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UCHWALA Nr Nr XXXVI1/441/2010
Rady Gminy Ustka
z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu polozonego w czesci potnoceno — zachodniej
obrebu geodezyjnego wsi Wytowno w Gminie Ustka.

Na podstawie art. 20 ustawy z 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z
2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 roku
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 roku Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. z 2006 roku Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 roku Nr 127 poz. 880;
Dz. U. z 2008 roku Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 roku Nr 24
poz. 1241 Nr 75, poz. 474) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gmin-
nymtekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami: Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806;
Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; Dz.
U. z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167
poz. 1759; Dz. U. z 2005 roku Nr 172 poz. 1441 i Nr 175
poz. 1457; Dz, U. z 2006 roku Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz.
1337; Dz. U. z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i
Nr 173 poz. 1218; Dz. U. z 2008 roku Nr 180 poz. 11111 Nr
223 poz. 1458; Dz. U. z 2009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241; Dz. U. z 2010 roku Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr
40 poz. 230), na wniosek Wéjta Gminy,Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1

Stwierdza sie zgodnosé z ustaleniami “Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustka” uchwalonego uchwatg Nr V/37/2002 Rady
Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002r. z p6zniejszymi
zmianami i uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenu polozonego w czesci podl-
nocno ~ zachodniej obrebu geodezyjnego wsi Wytowno
w Gminie Ustka, zwany dalej “planem”, obejmujgcy
teren o powierzchni 24,77 ha, zawierajgcy dziatki nr 83/2,
84 i 86/1, potozone w obrgbie geodezyjnym Wytowno w
Gminie Ustka.

§2

1. Integralng czeécig uchwaly jest czeéé grallczna - rysu-
nek miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego w czesci poinocno — zachodniej
obrebu geodezyjnego wsi Wytowno w Gminie Ustka
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu, wylozonym do pub-
licznego wgladu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich Dnansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§3

Na rysunku miejscowego planu zawarto nastepujace
oznaczenia grall czne - obowigzujace, wynikajace z ustalen

planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyllkacyjne przeznaczenia terendw
w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) orientacyjny przebieg gtownych ciagéw i wewnetrz-
nych przej$¢ pieszych;

6) tereny do zagospodarowania zielenig;

7} rejon wystepowania szuwaru trzcinowego;

8) lokalizacja dominanty funkcjonalno-przestrzennej.

Rozdziat 2
Ustalenia og6ine dia obszaru opracowania planu

§4

1. Ustala sig podziat na 10 terendw oznaczonych symbo-
lami od 1 do 10, a dla komunikacji na 7 terenéw, ozna-
czonych symbolami od 01 do 07 oraz ich przeznaczenie
wg nastepujacej klasyllkacji:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne;j,
w tym letniskowsj,

M — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tub jednorodzinnej, w tym letniskowej,

U — Tereny zabudowy uslugowej,

ZP — Tereny zieleni urzgdzonej,

WS - Tereny wod powierzchniowych érddladowych,
KD-D -~ Tereny publicznych drog dojazdowych (ulic),
KDW - Tereny drég wewnetrznych.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie jedynie ustugi nieucigz-
liwe, nie zakl6cajace funkeji mieszkaniowej i ustugowej
z zakresu rehabilitacji, turystyki, wypoczynku i rekreacji,
ktérych prowadzenie nie powoduje przekroczenia do-
puszczalnych standardéw jakosci $rodowiska przewi-
dzianych dla wyzej wymienionych funkcji. Wyklucza sie
lokalizacje ustug w zakresie obstugi samochodow oraz
ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowe;j.

3. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okresle-
nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdinych wydzielonych terendw, zawarte sg
w kartach terendw w rozdziale 3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie szerokoséci frontoéw dziatek oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogo-
wego,

b) wielkosci dziatek budowlanych zawarte sa w rozdzia-
le 3, w kartach poszczegolnych terenéw w ust. 4,

85

1. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego dla obszaru opracowania planu:
1) zagospodarowanie czesci terenu nie moze ograni-
cza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostatej jego
czesci, zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej
uchwale;
2) zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposéb
zharmonizowany z otoczeniem i spojny wewnetrznie,
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poprzez czytelne strefowanie wysokosci budynkdw
i jednorodne lub co najmniej zblizone rozwiazania
materialowe oraz dotyczace ksztaltu i pokrycia da-
chow;

3) wskazniki regulacyjne dla zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy wyrazona przez:
— powierzchnig zabudowy,
— wysoko$¢ zabudowy,
b) wielko$¢ dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna,
d) geometria dachu.
2. Zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob
zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggow pieszych; wy-
posazanie przestrzeni w niezbedne obiekty malej
architektury, zielen urzadzong, w tym wysoka;

2) powigzanie terendw sportu i rekreacji i terenéw
zieleni w zespotach zabudowy urzadzonymi we-
wnetrznymi ciggami pieszymi z towarzyszeniem
matej architektury;

3) realizacja dominant funkcjonalno-przestrzennych
stanowigcych miejsca identyllkacji przestrzeni;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen w formie azurowych pre-
fabrykatow betonowych.

§6

Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastgpu-
jace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) 1) obszar opracowania znajduje sig w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeza na
wschod od Ustki”, dla ktérego obowigzujg przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego i miejscowe-
go;

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

b} zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu w zakresie ma-
kroniwelacji,

¢) zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmie-
ni¢ stosunkéw wodnych na obszarze planu i na
terenach przyleglych, z wyjatkiem ich regulacji
polegajacych na retencjonowaniu zasobow wod-
nych, spetniajgcych funkcje: przeciwpowodziows,
zaopatrzenia w wodg i rekreacyjna;

2) wzmocnienie obudowy biologicznej kanaléw me-
lioracyjnych poprzez wprowadzenie ciggow zieleni
zroznicowanej gatunkowo, z zachowaniem dostepu
technicznego do rowu w celu jego konserwacji;

3) zakaz lokalizacji obiektéw mogacych w znaczacy
sposob pogorszyé stan wod powierzchniowych lub
podziemnych;

4} podczyszczenie wbdd opadowych, roztopowych i
gruntowych z powierzchni utwardzonych (drogi,
place manewrowe, miejsca parkingowe) w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach, a po podczyszczeniu odpro-
wadzenie do sieci melioracyjnej, do studni chlonnych
lub zbiornikéw retencyjnych;

5} dla ochrony terenéw przed erozjg, w szczegoinosci
terendw sportu i rekreacji - ksztaltowanie trwalej
pokrywy roslinnej w postaci zadarnien, zakrzewien
lub zadrzewien;

6) wprowadzenie nowych kompozycji zieleni, szpaleréow
drzew, pasow zieleni, stanowiacych dodatkowo role
izolacyjna i wiatrochronng;

7) wzmocnienie ciaglosci przestrzennej srodowiska
przyrodniczego poprzez urzadzenie terendéw do zago-
spodarowania zieleniag z wykorzystaniem gatunkoéw
roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geogra-
[lcznie, wspierajacych i wykorzystujacych walory
srodowiska przyrodniczego; szczegélowe ustalenia
zawarte sg w kartach terenow;

8) zakazuje sie lokalizacji:

a) stacji bazowych telefonii komorkowej w formie
wolnostojgcych masztow i wiez,
b) elektrowni wiatrowych;

9) spos6b posadowienia projektowanych obiektow
budowlanych nalezy dostosowac do wynikdéw prze-
prowadzonych badan geotechnicznych podloza
gruntowego.

§7

Na obszarze opracowania planu obowigzujq nastepu-
jace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) wyznacza sie strefe czgsciowej ochrony archeolo-
giczno-konserwatorskiej, oznaczong na rysunku
planu symbolem W 1I/2, o numerze ewidencyjnym
wg wojewddzkiej ewidencji zabytkow AZP 6-28/24
- cmentarzysko kultury pomorskiej; wszelkie prace
ziemne oraz zmiana sposobu zagospodarowania
terenu wymaga uzyskania pozwolenia wilasciwego
konserwatora zabytkow.

£8

Na obszarze opracowania planu znajduja sie nastepu-
jace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje sig¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeza na wschéd
od Ustki” dla ktérego obowigzujg przepisy prawa
powszechnie cbowigzujgcego i miejscowego;

2) caly obszar opracowania polozony jest w strelle “C”
ochrony uzdrowiskowej— obowigzujg uchwaly Rady
Miejskiej w Ustce i Rady Gminy Ustka w sprawie
Statutu Uzdrowiska Miasta Ustki.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacii:

1) ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego parame-

trami oraz nastepujaca klasyllkacja drog:

a) uktad komunikacji publicznej — drogi dojazdowe
(ulice), oznaczone symbolami KD-D (narozne
$cigcia skrzyzowan drog projektowanych w sa-
siedztwie obszaru opracowania),

b) uktad komunikacji wewnetrznej ~ drogi wewnetrz-
ne, oznaczone symbolami KDW i stanowigce
dojazd indywidualny do zespotéw zabudowy;

2) poza drogami wewnetrznymi ustalonymi w planie
dopuszcza sie inne drogi wewnetrzne — dojazdy
na calym obszarze opracowania planu, dla ktorych
ustala sie:

a) dia drog obstugujgcych 4 lub wigcej dzialek sze-

rokoé¢ nie mniejsza niz 8 m,

b} dla drog obstugujacych 3 lub mniej dziatek szero-
koé¢ nie mniejsza niz 5 my;

ustala sie ogdlne wymagania parkingowe - dia

zabudowy realizowanej zgodnie z przeznaczeniem

ustalonym w planie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i

3
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letniskowej — 2 miejsca parkingowe na 1 dom,
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz dodat-
kowo 1 miejsce parkingowe na 5 mieszkan,
¢} w zabudowie ustugowej:
— w hotelach i zabudowie pensjonatowej— 1 migj-
sce parkingowe na 1 pokoj lub apartament,
— z zakresu gastronomii — 3 miejsca parkingowe
na 10 miejsc konsumpcyjnych,
—-inne — 2 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowe;j.

§10

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaru urzg-
dzeniami i sieciami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej
po rozbudowie i modernizacji, do czasu realizacji
sieci wodociggowej w najblizszej drodze dopuszcza
sie indywidualne ujecia zlokalizowane na terenie
objgtym planem;
odprowadzenie sciekéw - do istniejgcej kanalizacji
$ciekowej w miejscowosci Wytowno poprzez pro-
jektowane kanaly $ciekowe, pompownie i przewody
tloczne na terenie objetym planem; do czasu reali-
zacji sieci kanalizacji sciekowej w najblizszej drodze
dopuszcza sie odprowadzanie nieczystosci cieklych
do zbiornikdw bezodptywowych zlokalizowanych na
terenie objetym planem; nie dopuszcza sig oczysz-
czalni przydomowych;
odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i
gruntowych:

a) zterendw ustug sportu i rekreacji, terendw zieleni
urzgdzonej — powierzchniowo,

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — powierzchniowo w obrebie wilasnych
dziatek,

¢} z terenodw zabudowy ustugowej oraz mieszkanio-
wej wielorodzinnej - po podczyszczeniu poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika; z da-
chéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej dopuszcza sie odprowadzanie do
gruntu,

d) z powierzchni utwardzonych, drég i parkingow po
podczyszczeniu poprzez sie¢ kanalizacji deszczo-
wej do odbiornika,

e) dopuszcza sie przebudowe urzadzen melioracji
wodnych, prowadzong zgodnie z prawem po-
wszechnie obowigzujgcym,

f) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych z
wykorzystaniem zbiornikéw wodnych na terenach
1. Ui5.MN,

4) elektrycznost — z sieci elektroenergetycznej poprzez
linie kablowe lub napowietrzne oraz stacje trans-
formatorowe, zgodnie z warunkami zarzadzajgcego
siecig;

5) zaopatrzenie w cieplto — z nieemisyjnych lub niskoe-
misyjnych zrodel ciepla, dopuszcza sie dogrzewanie
poprzez kominki opalane drewnem;

6) usuwanie odpaddéw ~ gospodarka odpadami pro-
wadzona z uwzglednieniem segregacji odpadow, w
oparciu o gminny program gospodarki odpadami.

2. Poza przeznaczeniem terenow wg kiasyllkacji ustalonsj
w § 4 ust. 1, na calym obszarze planu, dopuszcza sig
lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektow i sieci
infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transfor-
matorowe, sieci melioracyjne, zbiorniki retencyjne oraz
innych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
urzadzen i sieci wymienionych w ust. 1, z uwzglednie-

)
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niem zakazow zawartych w § 6 pkt 8.

3. Nie ustala sig wielkosci dzialek przeznaczonych dla
urzgdzen infrastruktury technicznej o ktérych mowa w
ustepie 2.

4. Nie ogranicza si¢ parametrow, w tym wysokoséci urza-
dzeh infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
ustepie 2.

§ 1

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu:

1) Na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
dopuszcza sie obiekty tymczasowe zwigzane funk-
cjonalnie z zabudowg zrealizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly;

2) Na terenach zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji
towarzyszacych zabudowie ustugowej dopuszcza
sig obiekty tymczasowe zwigzanych z obslugg tych
terendw.

8§12

Ustala sie stawke procentows stuzgca naliczaniu opla-
ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§13

Wyijasnienie pojec¢ uzytych w planie:

1} dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

2) ksztatt dachu - ksztait gléwnych potaci dachowych, w
ktérym dopuszcza sie naczdiki, okna dachowe i lukarny
tego samego rodzaju, harmonijnie wpisane w pota¢ da-
chowg, o ile zapisy w kartach poszczegoinych terenéw
nie stanowig inaczej;

3} linie zabudowy nieprzekraczalne — linie ograniczajgce

obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw

oraz budowli okreslonych w ustaleniach plany; linie nie
dotyczg okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz

0,8 m oraz balkondéw, wykuszy wysunigtych nie wigcej

niz 1,3 m, zadaszen nad wejéciami, ryzalitow, przedsion-

kow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czeséci
podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia
planu nie wnosza inaczej;

makroniwelacja — lokalna zmiana rzezby terenu i nachy-

lenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni)

o wysoko$é wzgledng wieksza niz 1m z wyjatkiem

prac zwigzanych z budowg ukiadu komunikacyjnego i

infrastruktury technicznej, w tym urzadzen melioracji i

zbiornikéw retencyjnych oraz robét ziemnych na czas

budowy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy
pokryty rosélinnoscig oraz woda powierzchniowa na
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni:
—tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state

trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz
10 mz,

— parkingéw o nawierzchniach zwirowych {grysowych)
lub pokrytych azurowymi plytami wypelnianych
humusem i obsianych np. trawa (parkingi zielone);

6) powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod
zabudoweg)wyznaczona przez rzut pionowy najdalej
wysunietych zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu {na danej dzialce budowlanej)
okreslona jest wislko$cig wyrazong w metrach kwa-
dratowych badz stosunkiem, wyrazonym w procen-
tach powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza

4

—
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sie: 4.

— powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu istnie-
jacego,

— powierzchni elementéw drugorzednych, np. scho-
dow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
zadaszen majacych podparcie stupami na gruncie,
wiat, balkonow, wykuszy, markiz, wystepow da-
chowych, oswietlenia zewnegtrznego i zabudowy
tymeczasowej;

7) tereny do zagospodarowania zielenig — tereny wyla-
czone z zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej,
ze wzgledow krajobrazowych i w celu wzmocnienia
osnowy ekologicznej (zielen przydomowa, zielen
wzdluz rowow melioracyjnych, enklawy zieleni, do-
peinienia gléwnych ciggow zieleni) zlokalizowane w
obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, na
ktorych dopuszcza sig sytuowanie urzadzen technicz-
nych niezbednych do realizacji funkcji podstawowej,
matej architektury, urzadzen parkowych oraz innych
form zagospodarowania;

urzgdzenia parkowe — urzgdzenia malej architektury,
uzytkowe, do rozmieszczenia na terenie przeznaczo-
nym do rekreacji codziennej, wypoczynku czy zabaw,
w formie terenowych akcesoriow rekreacyjnych i
sportowych np. pochylni dla deskorolek, stotéw do
gry w tenisa, éciezek dydaktycznych, urzadzen do
zabaw dla dzieci, miejsc do grillowania, tawek, altan
ogrodowych, itp.;

9) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna

8

-~

liczba miejsc parkingowych, ktérg nalezy zapewnié¢ b.

na terenie dziatki budowlanej stanowigcej przedmiot

inwestycji w tym w garazach wbudowanych lub wol-

nostojacych;

10) wysoko$é zabudowy (budynku)podana w karcie te-
renu stuzy do okresienia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkdw:

a) wysokoéé wyrazona w liczbie kondygnaciji to
dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez pod-
dasze uzytkowe rozumie sig kondygnacje w dachu
stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) wysokoséé jako pionowy wymiar budynku wyrazony
w metrach, liczony od poziomu projektowanego
lub urzadzonego terenu przed wejsciem gléwnym
do budynku do kalenicy, punktu zbiegu potaci da-
chowych badz gornej krawedzi sciany zewnetrznej,

gzymsu lub attyki {nie dotyczy kominéw i akcentow 6.

architektonicznych), o ile ustalenia planu w kartach

terendw nie wnoszg inaczej. 7.

11) zabudowa letniskowa- zabudowa stuzgca rekreacii
indywidualnej, przeznaczona do okresowego wypo-
czynku.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6lowe
dla poszczeg6inych terendéw — karty terenéw
§14

1. Oznaczenie terenu:1. U
2. Powierzchnia:ok. 3,01 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy usfugowej. 9.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig o powierzchni nie wigkszej niz 30% powi-
erzchni catkowitej budynku.

Zasady zagospodarowania terenu:

1} powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki
poza terenem do zagospodarowania zielenig;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki poza terenem do zagospodarow-
ania zielenia oraz nie mniej niz 90% powierzchni
dziatki na terenie do zagospodarowania zielenig;

3} linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci —wielko$¢ dziatki nie
mniejsza niz 5000 m?

5) inne:

a) wyznacza sie teren do zagospodarowania zielenig
(teren zieleni w zespole zabudowy) — ciag zieleni
wzdtuz cieku wodnego {rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznej
i kontynuacja systemu terenow zielonych,
zagospodarowany jako ogrody przydomowe
lub wydzielone wewnetrzne tereny zielone
ogolnodostepne; dopuszcza sie zagospodarow-
anie urzadzeniami parkowymi, matg architektursg,
$ciezkami pieszymi oraz lokalizacje zbiornika
wodnego, o wielkoséci dostosowanej do przeznac-
zenia terenu, z mozliwoscig wykorzystania jako
zbiornika retencyjnego na wody opadowe i ro-
ztopowe; ksztalt terenu do zagospodarowania
zielenig zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja dominanty funkcjonalno — przestrzen-
nej zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe - do 3, a dla dominanty nie ustala sie,

b) pionowy wymiar budynku — do 12 m, a dla domi-
nanty do 15 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b) ksztatt dachu —- minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych,

¢) pokrycie dachu — dachéwka iub materiaty
dachéwko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaroéci do grallty;

3) inne - dopuszcza sie realizacje dominanty funkcjon-
alno — przestrzennej w formie obiektu lub zespotu
obiektow na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
1000 m2,

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z§ 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej — na fragmencie terenu
wyznacza sie strefe czesciowej ochrony archeologic-
zno-konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu
symbolem W il/2, o numerze ewidencyjnym wg wojew-
odzkiej ewidencii zabytkéw AZP 6-28/24 — cmentarzysko
kultury pomorskiej; wszelkie prace ziemne orazzmiana
sposobu zagospodarowania terenu wymaga uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych

przepisdéw —~ zgodnie z § 8

Zasady ksztaitowania systemow komunikacii:

1) dostepnosé drogowa — od drogi gminnej znajdujgcej
sie w sgsiedztwie obszaru opracowania;

2} wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
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§156 5§16
1. Oznaczenie terenu: 2.M,U 1. Oznaczenie terenu: 3.MN
2. Powierzchnia:ok. 1,37 ha 2. Powierzchnia:ok. 1,17 ha
3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej 3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej, w tym letniskowej, jednorodzinnej, w tym letniskowej.
teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy miesz- 4, Zasady zagospodarowania terenu:
kaniowo — ustugowe;j. 1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni
4. Zasady zagospodarowania terenu: dziatki;
1) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni 2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
dziatki; 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: 3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - nie iem planu;
mniej niz 560%, 4) zasady podziatu nieruchomoséci - wielko$¢ dzialki nie
b} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub mniejsza niz 900 m?;
ustugowej — nie mniej niz 40%; 5) inne — nie ustala sie.
3) linie zabudowy — nieprzekraczaine, zgodnie z rysunk- 5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow- 1) wysokosé zabudowy:
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu; a) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
4) zasady podziatu nieruchomosci - wielkos¢ dziatki: uzytkowe — do 2,
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie b) pionowy wymiar budynku ~do 9 m;
mniejsza niz 1000 m?, 2) geometria dachu:
b} dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub a) kat nachylenia — od 30° do 45°,
ustugowej - nie mniejsza niz 2000 m?%; b) ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o rownych
5) inne: wyznacza sie teren do zagospodarowania katach nachylenia potaci dachowych,
zielenig (teren zieleni w zespole zabudowy) — cigg ¢) pokrycie dachu — dachéwka fub materialy
zieleni wzdtuz cieku wodnego (rowu melioracyjnego) dachéwko podobne (np. dachdéwka bitumiczna) o
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznej i naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
kontynuacja systemu terendw zielonych, zagospo- od szaroéci do gralltu;
darowany jako ogrody przydomowe lub wydzielone 3) inne — forma zabudowy wolnostojaca lub bliZzniacza
wewnetrzne tereny zielone ogdlnodostgpne; z wykluczeniem szeregowej.
dopuszcza sie zagospodarowanie urzadzeniami 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
parkowymi, malg architektura, $ciezkami pieszymi; kulturowego — zgodnie z § 6
ksztalt terenu do zagospodarowania zielenig zgodnie 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
z rysunkiem planu. oraz dobr kultury wspdiczesnej — na fragmencie terenu
5. Zasady ksztattowania zabudowy: wyznacza sie strefe czesciowej ochrony archeologic-
1) wysokos¢ zabudowy: zno-konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu
a) iloéé kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze symbolem W 1l/2, o numerze ewidencyjnym wg wojew-
uzytkowe — do 3, odzkiej ewidenciji zabytkow AZP 6-28/24 — cmentarzysko
b) pionowy wymiar budynku — do 12 m; kultury pomorskiej; wszelkie prace ziemne orazzmiana
2) geometria dachu: sposobu zagospodarowania terenu wymaga uzyskania
a) kat nachylenia — od 30° do 45°, pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.
b) ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o rtébwnych 8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
kgtach nachylenia potaci dachowych, podlegajgcych ochronie na podstawie odregbnych
¢) pokrycie dachu — dachdéwka lub materialy przepisow - zgodnie z § 8
dachéwko podobne {np. dachdwka bitumiczna)o 9. Zasady ksztaftowania systemdw komunikacii:

naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;
3) inne — nie ustala sie.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — zgodniez 8§ 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

. Sposcby zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodniez § 8

. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnoséé drogowa — od drogi gminnej znajdujacej
sie w sgsiedztwie obszaru opracowania oraz od drég
wewnetrznych 05.KDW i 06.KDW;

2) wymagania parkingowe — zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej

—zgodnie z § 10

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) dostepnosé drogowa — od drogi gminnej znajdujacej
sie w sgsiedztwie obszaru opracowania;

2) wymagania parkingowe — zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—

—zgodnie z § 10
§17

. Oznaczenie terenu: 4. ZFWS
. Powierzchnia:ok. 0,75 ha
. Przeznaczenie terenu:Teren zieleni urzadzonej. Teren

wod powierzchniowych srédigdowych.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1} wielkosé dziatki — nie ustala sieg;

2) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy;

3) powierzchnia biclogicznie czynna — nie mniej niz
90%;

4) linie zabudowy — nie ustala sig;

5) zasady podziatu nieruchomosci ~ nie ustala sie;
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6) inne:

a) wyznacza sie orientacyjny przebieg gtéwnego
ciggu pieszego,

b} przezteren przeplywa row melioracyjny stanowigcy
wlasnosé publiczng, zagospodarowanie terenu z
umozliwieniem dostgpu technicznego w celu
konserwacji rowu.

5. Zasady ksztattowania zabudowy — nie ustala sie.

6. Zasady ochrony sérodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw — zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnosé drogowa — od drdég gminnych
znajdujacych sie w sgsiedztwie obszaru opracow-
ania;

2) wymagania parkingowe — nie dopuszcza sig lokaliza-
cji parkingow.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—zgodniez § 10

8§18

1. Oznaczenie terenu: 5.MN

2. Powierzchnia:ok. 4,90 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w tym letniskowe;j.

4, Zasady zagospodarowania terenu:

1} powierzchnia zabudowy ~ do 20% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki, w tym nie mniej niz 30% powi-
erzchni dzialki poza terenem do zagospodarowania
zielenig;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci - wielko$¢ dziatki nie
mniejsza niz 1000 m?;

5) inne:

a) wyznacza sig orientacyjny przebieg wewnetrznych
przejsé pieszych,

b} wyznacza sie teren do zagospodarowania zielenig
{teren zieleni w zespole zabudowy) - ciag zieleni
wzdtuz cieku wodnego (rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznej
i kontynuacja systemu terenéw zielonych,
zagospodarowany jako ogrody przydomowe
lub wydzielone wewnetrzne tereny zielone
ogblnodostepne; dopuszcza sie zagospodarow-
anie urzgdzeniami parkowymi, mala architektura,
sciezkami pieszymi oraz lokalizacje zbiornika
wodnego, o wielkosci dostosowanej do przeznac-
zenia terenu, z mozliwoscig wykorzystania jako
zbiornika retencyjnego na wody opadowe i ro-
ztopowe; ksztalt terenu do zagospodarowania
zielenig zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokoéé zabudowy:

a) iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe - do 2,

b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b} ksztait dachu — minimum dwuspadowy, o rownych
katach nachylenia potaci dachowych,

c) pokrycie dachu — dachéwka lub materiaty
dachéwko podobne (np. dachéwka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;

3} inne - forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspédlczesnej — nie ustala sig.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodniez § 8

9. Zasady ksztaltowania systemdw komunikacii:

1) dostepnoséé drogowa — od drogi gminnej znajdujacej
sig w sgsiedztwie obszaru opracowania oraz od drog
wewnetrznych 04.KDW i 05.KDW;

2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej

—zgodnie z § 10

§19

. Oznaczenie terenu: 68.MN

. Powierzchnia:ok. 0,59 ha

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowej.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy -~ do 25% powierzchni

[ S

dziatki;

2} powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz
50%;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci —wielko$¢ dziatki nie
mniejsza niz 900 m?;
5) inne — nie ustala sie.
b. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) pionowy wymiar budynku ~ do 9 m;
2) geometria dachu:
a) kat nachylenia - od 30° do 45°,
b} ksztatt dachu - minimum dwuspadowy, o rownych
katach nachylenia potaci dachowych,
¢} pokrycie dachu ~ dachowka tub materialy
dachéwko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaroéci do gralltu;
3) inne - forma zabudowy wolnostojaca lub bliZzniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ~ zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspblczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw — zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systemdw komunikacii:

1) dostepnosé drogowa — od drdog wewnetrznych
04.KDW, 05.KDW i 06.KDW;
2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.
10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
—zgodniez § 10

§20
1. Oznaczenie terenu: 7.MN
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2. Powierzchnia:ok. 1,01 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowe;j.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50%;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci - wielkos$¢ dziatki nie
mniejsza niz 900 m?%;
5} inne — nie ustala sie.
5, Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$é zabudowy:
a) iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe ~ do 2,
b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;
2) geometria dachu:
a) kgt nachylenia — od 30° do 45°,
b} ksztatt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych,
¢} pokrycie dachu — dachowka lub materiatly
dachdowko podobne {np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;
3) inne — forma zabudowy wolnostojgca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z 8 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisdéw — zgodniez § 8

9. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikaciji:

1) dostepno$é drogowa - od drég wewnetrznych
04.KDW i 05.KDW;
2) wymagania parkingowe —zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.
10. Zasady ksztaitowania infrastruktury technicznej
—-zgodnie z § 10

821

1. Oznaczenie terenu: 8.MN

2. Powierzchnia:ok. 2,31 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowsj
jednorodzinnej, w tym letniskowej.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50%;

3) linie zabudowy — nieprzekraczaine, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podzialu nieruchomosci — wielkos¢ dziatki nie
mniejsza niz 900 m?;
5} inne — nie ustala sie.
5, Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokoséé zabudowy:
a) iloéc¢ kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;
2) geometria dachu:
a) kgt nachylenia — od 30° do 45¢,
b} ksztatt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,
c) pokrycie dachu - dachéwka lub materiaty

dachowko podobne (np. dachéwka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;

3) inne — forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowe;j.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodniez § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw —zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikaciji:

1} dostepnosé drogowa - od drogi gminnej znajdujacej
sie w sgsiedztwie obszaru opracowania oraz od drog
wewnetrznych 04.KDW, 06.KDW i 07.KDW;

2) wymagania parkingowe —zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej

- zgodnie z § 10

§22

. Oznaczenie terenu: 9.MN

2. Powierzchnia:ok. 2,28 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowej.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy ~ do 25% powierzchni

-

dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz
50%;

3) linie zabudowy — nieprzekraczaine, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci — wielkosé dziatki nie
mniejsza niz 900 m?;

b) inne — wyznacza sig rejon wystgpowania szuwaru
trzcinowego — istniejgce siedlisko do zachowania.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokosc zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b} ksztatlt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych,

c) pokrycie dachu — dachdéwka lub materialy
dachéwko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaroéci do gralltu;

3) inne — forma zabudowy wolnostojgca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoélczesnej — nie ustala sig.

8. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw — zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacii:

1) dostepnoéé drogowa ~ od drég gminnych
znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaru opracowania
oraz od drog wewnetrznych 04.KDW i 07.KDW;

2} wymagania parkingowe —zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej

—zgodnie z § 10
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§23

. Oznaczenie terenu: 10.M,U

. Powierzchnia:ok. 6,12 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej, w tym letniskowej,
teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej.

4, Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni
dziatki;

2} powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— nie mniej niz 50%, w tym nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki poza terenem do zagospo-
darowania zielenia,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej - nie mniej niz 40%, w tym nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki poza terenem do za-
gospodarowania zielenig;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu;

4) zasady podzialu nieruchomoséci - wieltkoé¢ dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie

mniejsza niz 1000 m?,

b} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej - nie mniejsza niz 2000 m?;

5) inne:

a) wyznacza sie teren do zagospodarowania zielenig
(teren zieleni w zespole zabudowy) — cigg zieleni
wzdtuz cieku wodnego (rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznej
i kontynuacja systemu terenéw zielonych,
zagospodarowany jako ogrody przydomowe
lub wydzielone wewnetrzne tereny zielone
ogobinodostepne; dopuszcza sig zagospodarow-
anie urzgdzeniami parkowymi, mala architektura,
éciezkami pieszymi; ksztait terenu do zagospo-
darowania zielenig zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 30 m.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokoéé zabudowy:

a) iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
-do 2,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej — do 3,

b} pionowy wymiar budynku:

— dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
~do9m,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ilub ustugowej - do 12 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b) ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,

¢) pokrycie dachu — dachéwka lub materialy
dachowko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do grallty;

3) inne - forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

N —

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspblczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw - zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacii:

1) dostepnos$é drogowa — od drég gminnych
znajdujgcych sie w sasiedztwie obszaru opracow-
ania;

2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej

- zgodnie z 8 10

8§24

. Oznaczenie terenu: 01. KD-D

. Powierzchnia:ok. 0,001 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren publicznej drogi dojazdowej
(ulicy).

4. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
— zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow ~ zgodniez § 8

8. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgod-
niez § 10

9. Inne zapisy - teren stanowi rezerwe dla poszerzenia

skrzyzowania drog publicznych projektowanych w

sgsiedztwie obszaru opracowania.

5§25

1. Oznaczenie terenu: 02.KD-D

2. Powierzchnia:ok. 0,001 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren publicznej drogi dojazdowe;j
{ulicy).

4. Minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych
- zgodnie z rysunkiem planu.

5, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw — zgodnie z 8 8

8. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej—zgod-
niez § 10

9. Innezapisy - teren stanowi narozne $cigcie skrzyzowania
drog projektowanych w sasiedztwie obszaru opracow-
ania.

N =

§ 26

. Oznaczenie terenu: 03.KD-D

. Powierzchnia:ok. 0,01 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren publicznej drogi dojazdowej
(ulicy).

4, Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala
sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisdéw — zgodnie z 8 8

N -
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Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgod-
niez & 10

Inne zapisy - teren stanowi narozne §cigcie skrzyzowania
drég projektowanych w sasiedztwie obszaru opracow-
ania.

§27

. Oznaczenie terenu:04.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,52 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrznej.

. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12

m.

. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego- zgodnie z § 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspbiczesnej — nie ustala sie.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw — zgodnie z § 8

. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej ~ zgod-

niez 8§ 10

. Inne zapisy - nie ustala sie.

5§28

. Oznaczenie terenu: 05.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,44 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrzne;j.

. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~ 12

im.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego- zgodnie z § 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podiegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow — zgodnie z § 8

. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej —-zgod-

niez § 10

. Inne zapisy — nie ustala sie.

§29

. Oznaczenie terenu: 06.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,10 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrznej.

. Minimalna szerokosc w liniach rozgraniczajgeych — 12

m

. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego- zgodnie z § 6

6.

7.

1.

2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodiczesnej — nie ustala sie.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodniez § 8

. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej - zgod-

niez§ 10

. Inne zapisy — nie ustala sig.

§ 30

. Oznaczenie terenu: 07.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,18 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrznej.

. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10

m

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — zgodnie z § 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — nie ustala sie.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodnie z § 8

. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej - zgod-

niez § 10
. Inne zapisy — nie ustala sie.
Rozdziat 4
Przepisy koficowe
§ 31

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
Ustka.
Zobowigzuje sie Wojta Gminy Ustka do:

3.3) Umotzliwienia zainteresowanym osobom wgladu do

1.

2.

dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
whiosek potrzebnych im wyrysow i wypisdw na zasa-
dach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§32

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 31 ust. 1i 2, ktéry wehodzi
w zycie z dniem podjgcia uchwaly.

Uchwala podlega publikacji na stronach internetowych
Gminy Ustka

Przewodniczacy Rady
Waldemar Gasiorski
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do Uchwaty nr Nr XXXV11/441/2010

Zatacznik nr 1
Rady Gminy Ustka

z dnia 30 czerwca 2010 r.
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