Przedsigbiorstwo INTER-G, Krystyna Ginter

76-270 Ustka ul. Mickiewicza 19 , tel. 059 8149 534, 0502104970
NIP 839020-21-86, e-mail: kginter@onet.pl

Wycena nieruchomosci, doradztwo inwestycyjne, projektowanie, nadzory.

OPERAT SZACUNKOWY

wartosci nieruchomogci niezabudowanej
OSIEDLE MORSKIE

Lokalizacja : Wytowno
gm Ustka

Wiasciciel : POMERANIA NIERUCHOMOSCI
Sp z 0.0. , spotka komandytowa
z siedzibq w Stupsku
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Wyciqg z operatu szacunkowego

Przedmiot wyceny : nieruchomosci gruntowe niezabudowane o pow.tqcznej
23,7619ha opisane w jednostkach rejestrowych G278, G221,
G177, tworzqce Osiedle Morskie w Wytownie
Lokalizacja :Wytowno gm. Ustka

Wiasciciel : ,,POMERANIA NIERUCHOMOSCI ,, sp 7 o.0. spétka komandytowa
z siedzibq w Stupsku

Cel wyceny : informacja o wartosci nieruchomosci z uwzglednieniem
funkeji narzuconej przez MPZP przy rozpoczetych budowach
sieci infrastruktury , jako zabezpieczenie wierzytelnosci.

Metoda okreslenia wartosci : podejscie porownawcze

Poziom okreslenia wartosci :
czerwiec 2016r

Data sporzqdzenia operatu :
20.06.2016r

Przyjeto wartosé dzialek w docelowym stopniu zainwestowania tj pe wybudowaniu
infrastruktury technicznej i drég , ogolem :

32 016 300,00z}

Przyjeto wartos¢ dzialek w aktualnym stopniu zainwestowania tj przed wybudowaniem
infrastruktury technicznej i drog , ogélem :

26 797 320,00zt

Operat sporzqdzit :

Przedsiebiorstwo “INTER-G " 76-270 Ustka ul. Mickiewicza 19, tel 059 8149534
Krystyna Ginter nr upr. 604 nadane przez MGPiB RP




Operat szacunkowy — -Wytowno strona |
Zleceniodawea : Pomerania Nieruchomodcei spotka z 0.0. spotka komandytowa w Stupsku

Zleceniobiorea : Przedsiebiorstwo INTER-G z siedzibg w Ustce przy ul. Mickiewicza 19
Krystyna Ginter

Autor opracowania :
Autorem opracowania jest mgr inz. Krystyna Ginter. Rzeczoznawca Majatkowy
w zakresie szacowania nieruchomosci , posiadajaca uprawnienia zawodowe nr
604 nadane przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa RP.
Autorka ukonczyta specjalistyczny kurs szacowania wartosci nieruchomosci dla
potrzeb sektora bankowego — nr upr.177/111/96 PFSRM, oraz specjalistyczny kurs
wycen dla celu kredytu hipotecznego ( Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
- Warszawa 2002) nr $wiadectwa 25/2002.

L. CZESC OGOLNA.

Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest kompleks nieruchomosci niezabudowanych |, zlokalizowanych w
m. Wytowno gmina Ustka .

Przedmiotem opracowania sg trzy grupy dziatek :

1/ dziatki o nr od 86/2 do 86/88 tj 87 dziatek o tacznej powierzchni 12,5167ha

2/ dziatki o nr od 83/24 do 83/65 tj 41 dziatek o Iacznej powierzchni 10,0096ha

3/ dziatki o nr od 86/92 do 86/95 tj 4 dziatki o lacznej powierzchni 1,2356ha

Laczny obszar : 23,7619ha

Przedmiotowy obszar tworzy tzw Osiedle Morskie.

Osiedle Morskie

Przedsiebiorstwo “INTER-G" 76-270 Ustka ul. Mickiewicza 19, tel.059 8149534
Krystyna Ginter nr upr. 604 nadane przez MGPiB RP




Operat szacunkowy — Wytowno strona 2

Stan praw na dn. 20.06.2016r

Zgodnie z aktem notarialnym Rep ,,A” nr 10181/2015 z dn 29.12.2015r

Gmina Ustka stala si¢ wlascicielem dzialek :

86/89 o pow. 0,4922ha, 86/98 o pow. 0,0051ha, 86/99 0 pow 0,0025ha , 83/68 o pow. 01719%ha,
83/69 o pow. 0,0734ha, 86/100 o pow. 0,0427ha, 86/90 o pow. 0,0184ha i 86/91 o pow. 0,0211ha

Dla przedmiotowego terenu uchwalony zostal Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu polozonego w czeéci pélnocno — zachodniej obrebu geodezyjnego
wsi Wytowno . Plan zatwierdzony uchwala Rady Gminy Ustka Nr XXXVI1/441/2010 z dn
30.06.2010r (Dz Urz. Woj. Pomorskiego nr 117 , poz 2285 z dn 22.09.2010r) .
Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” Uzdrowiska Ustka
Zgodnie z MPZP dzialki posiadaja przeznaczenie opisane symbolem planu
1.U o pow. 3,01ha obejmujacy dziatki 83/24, 83/25, 83/26 — teren zabudowy ustugowej . W
zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
2.MU o pow. 1,37ha obejmuje dzialki od nr 86/2 do nr 86/9 — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej w tym letniskowej , teren zabudowy ustugowej lub teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3.MN o pow. 1,17ha obejmujacy dziatki od nr 83/52 do 83/61 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym letniskowej

« 4.ZP,WS — o0 pow.0,75ha —teren zieleni urzadzonej. Teren wod powierzchniowych
$rodladowych

- 5..MN o pow. 4,90ha obejmujacy dziatki od nr 86/53 do 86/78 — teren zabudowy
Jednorodzinnej w tym letniskowe;j

+ 6.MN o pow.0,5%ha obejmujacy dziatki od 86/10 do 86/14 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym letniskowe;j

* 7.MN — pow.1,01ha obejmujacy dziatki 86/79 do 86/88 - teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w tym letniskowej

+ 8.MN - pow. 2,31ha obejmujacy dziatki od nr86/15 do 86/36 -teren zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinnej w tym letniskowe;

» 9.MN pow. 2,28ha obejmujacy dziatki od nr 86/37 do 86/52 - teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w tym letniskowej

- 10.M.U. - (obszar 6,12 ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
Jednorodzinnej w tym letniskowej, teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

= 01.KD-D teren publicznej drogi dojazdowe;j

» 02.KD-D - teren publicznej drogi dojazdowe;

- 04KD-W —teren drogi wewnetrznej dziatka nr 86/93

- 05 KDW - teren drogi wewnetrznej , dziatka nr 86/92

= 06.KDW — teren drogi wewnetrznej , dzialka nr 86/94

- 07.KDW —teren drogi wewnetrznej , dziatka nr 86/95

Przedsiebiorstwo “INTER-G" 76-270 Ustla ul. Mickiewicza 19,
Krystyna Ginter nr upr, 604 nadane przez MGPiB RP
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Operat szacunkowy — Wytowno sirona 3

Lokalizacja : Wytowno , gmina Ustka
Rodzaj wladania : wlasnosé

Wilasciciel : ,,POMERANIA NIERUCHOMOSCI » Spolka z 0.0. , spélka komandytowa
Z siedziba w Slupsku przy ul Sportowej 5¢

Nieruchomosci opisane sg w ksiggach wieczystych, prowadzonych przez Sad Rejonowy w
Stupsku.

Przedmiotowe dzialki powstaly zgodnie z decyzjami podzialu dla dzialek 83/2 i 86/1 :
- decyzja nr GEO.6831.44.1.2011.MK dla dzialki nr 83/2
- decyzja nr GEO .6831.45.1.2011.MK dla dzialki nr 86/1

- Grupy dzialek powstalych w wyniku podzialu Jw. opisane zostaly w ksiggach
wieczystych o nr :
- SL1S/00075127/1
- SL1S/00061326/5
-SL1S/00103234/0
-SIL1S/00103235/7
-SL1S/00103236/4
-SL1S/00108631/8
-SL.1S/00103231/9

~ Dla obszaru wydane zostaly decyzje zatwierdzajace projekty izezwalajgce na
budowe :
Decyzja Starosty Slupskiego nr 521-1/12/13 z dn 15.11.2013r nr
1. AB-I-B.6740.434.1.2012r 0 pozwoleniu na budowe¢ kanalizacji $ciekowej z
przykanalikami , pompowni §ciekéw PR1 i PR2 wraz z przewodami tlocznymi i
zasilaniem energetycznym , kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami od i
chodnikéw w miejscowosci Wytowno na dz nr 52,80,84,77,83/24-86/21,83-63-83/65,
86/2-86-90,86/92-86/95,86-98-86/99 obr¢bie Wytowno , gmina Ustka
2. Decyzja Starosty Stupskiego nr 522-1/12/13 z dn 27.12.2013r zezwalajaca na budowe
przewodu tlocznego kanalizacji Sciekowej wraz z przykanalikami oraz odtworzenia
drég gminnych na dzialkach 46,47.52,80,84,87,83/69,86/100,351 w m. Wytowno
gm.Ustka
3. Decyzja Starosty Powiatowego nr 328/2014r z dn 29.05.2014r zezwalajaca na
budowe sieci wodociagowej z przylaczami . Decyzja dotyezy przedmiotowego obszaru.
4. Decyzja Starosty Powiatowego nr 329/2014r z dn 29.05.2014r zezwalajgca na
budowe sieci wodociagowej z przylaczami dla przedmiotowego terenu
- Wykonane i zatwierdzone sa projekty wykonawcze zgodnie z decyzjami jw. tj

projekt drég , kanalizacji Sciekowej i deszezowej oraz sieci wodociggowej.

5. Decyzja Starosty Shupskiego mr 712/2014 AB-I-B.6740.115. 2014 z dn 24.10.2014r,
zatwierdzajgca projekt i udzielajaca pozwolenia na budowe¢ Firmie Energa Operator
SA Oddzial w Koszalinie na budowe linii kablowej 15kV, kontenerowej stacji
transformatorowych 15/0,4 KV n migdzy innymi dla przedmiotowych dzialek.

W marcu 2015r rozpoczgto prace budowlane zgodnie z w/w decyzjami.

Przedsiebiorstwo "INTER-G” 76-270 Ustka ul. Mickiewicza 19, tel.059 8149534
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Operat szacunkowy — Wytowno strona 4
II. Cel opracowania.
Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw
zabezpieczenia wierzytelno$ei.

I11.Zakres opracowania.

Zakres opracowania obejmuje okreglenie wartoéci nieruchomodéci niezabudowanych , okreslajacych
wartos¢ nieruchomosci tj wartos¢ uwzgledniajaca zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz uzyskane pozwolenia na budowe .

1V.Podstawa formalna wyceny nieruchomosci, zZrédla danych i informacji

1. Zlecenie wydane przez Pana Andrzeja Ossowskiego
2. Rozporzadzenie R M. Z dn 21.09.2004 w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego ( Dz U 2004 nr 207 poz .2109 z pdzniejszymi zmianami)
3.Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn 21.08.1997r ( tekst jednolity : Dz U poz 1774
zdn 03.11.2015 z p6Z, zmian.)

4 MPZ dla terenéw potozonych w czesci pétnocno-zachodniej obrebu geodezyjnego wsi

Wytowno

5.Standardy zawodowe rzeczoznawcy majatkowego

6. monitoring rynku lokalnego ( dane Starostwo Powiatowe).

7. ogledziny przeprowadzone w styczen 2015r

V. Data okre$lenia warto$ci nieruchomoéei : 20.06.2016r
VI.Poziom czasu okreslenia wartosci czerwiec 2016r

VIIL.Opis nieruchomesci.
Lokalizacja.
Nieruchomos$¢ potozona jest w czesci pétnocno-zachodniej obrebu geodezyjnego wsi
Wytowno w Gminie Ustka. Obszar rozciagajacy sie pomigdzy Przewtoka , Orzechowem a
Poddabiem. Jest to pas wybrzeza o dynamicznie rozwijajace] sic zabudowie mieszkaniowo-
ushugowej, gdzie dominuje funkcja wszelkich ustug turystycznych takich jak pensjonaty, hotele,
gastronomia, agroturystyka i inne . Silny wplyw na tak dynamiczny rozwdj terenu ma
uzdrowiskowo- wezasowa Ustka jak i Rowy.
Teren pomigdzy Ustka a Rowami , obejmujacy przedmiotowy obszar Wytowna , spina otulina
pasa pobrzeza , spigtego turystycznymi szlakami oraz czystymi , dzikimi plazami i lasami.
Lokalizacja w przepieknej widokowo dolinie.

Teren atrakeyjny zaréwno pod wzgledem zabudowy mieszkaniowej | pensjonatowe] jak i
letniskowej . Przepickne plaze, sasiedzfwo nadmorskiego lasu , pozwalaja na rozwéj obszaru
Wytowno. Odleglo$¢ od morza ok 4km, odlegtosé od Ustki 10km, Przewloki i Orzechowa 4km.

Dziatki stanowia kompleks o obszarze 23,7619ha. Kompleks stanowi obecnie nowo wydzielone

osiedle przeznaczone pod zabudowe mieszkalno-ustugowa. Osiedle nosi nazwe Osiedle Morskie .
Jednostka ewidencyjna Ustka - G (221210 _2) !
Obreb ewidencyjny Wytowno (Nr 0023)

—— —_—— T — A —
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Uzbrojenie techniczne terenu :

- uzyskano decyzje zezwalajace na budowy infrastruktury dla siei wodej i kanalizacji sanitarnej i
deszczowej , energii elektrycznej.

Przyjeto w zatozeniach jako wartosé¢ dodana przystapienie do wykonania budowy infrastruktury .

VIII. Wycena nieruchomosci
Metodologia wyceny.

Stosownie do art.151 ust.l1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena,
mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyieciu
nastepujqcych zalozen.:

» strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz mialy
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

uplyngl  czas  niezbedny do  wyeksponowania  nieruchomodci  na rynku

v

1 do wynegocjowania warunkéw umowy.
Aby okreslona wartos¢ stanowita jej najbardziej prawdopodobng ceng powinny by¢ spelnione
nastepujace warunki:
> strony umowy sa od siebie niezalezne - to strony, ktérych nie taczy konkretny lub szczegdlny
stosunek mogacy sprawié, iz poziom ceny nie bedzie typowy dla rynku. Zaklada sie, ze

transakcj¢ zawieraja niezwiazane ze soba strony, dziatajace niezaleznie od siebie.

N

nie dzialaja w sytuacji przymusowej- kazda ze stron ma motywacje do zawarcia transakcji i
nie jest do niej zmuszona przez szczegblne okolicznosei. Zawarcie transakcji bez przymusu
wymaga takze przyjecia zatozenia, ze zardwno kupujacy jak i sprzedajacy nieruchomosé
dzia%aj.ét z rozeznaniem i ze postepuja rozwaznie.
Przyja¢ nalezy, ze sa oni wystarczajaco poinformowani o charakterze i cechach przedmiotu
transakeji, jego aktualnym i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny.
Ponadto zaktada sie, ze kazda strona wykorzystuje te informacje dziatajac we wlasnym interesie
oraz ze W Sposob rozwazny dazy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny. Rozwage ocenia sie
uwzgledniajac stan rynku w dniu wyceny, nie biorge pod uwagg informacji uzyskanych péznie;.

> kupujacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — 10 osoba, ktéra chce i ktora nie jest
zmuszona do kupna. OkreSlenie to odnosi sie do kupujgcego, ktory nie jest nazbyt
zdeterminowany by dokona¢ zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca, ktéry kupuje

w realiach aktualnego rynku i ktéry nie zaptaci ceny wyzszej od aktualnej ceny na rynku.
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> sprzedajacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy- to osoba, kidra nie jest ani nazbyt
gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czeka¢ na uzyskanie ceny, ktéra nie jest
mozliwa do uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedawca majacy stanowczy zamiar zawarcia
umowy ma motywacje, by sprzeda¢ nieruchomos$é¢ na warunkach rynkowych, za najlepsza
ceng mozliwg do uzyskania na wolnym rynku, jakakolwiek bytaby to cena. Istniejace po
stronie konkretnego wlasciciela bedacego zbywca, uwarunkowania nie sg brane pod uwage,
poniewaz sprzedawca majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy oznacza typowego

wlasciciela.

v

uplynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomoéci na rynku — sformutowanie to
oznacza, ze skladnik mienia jest zaprezentowany na rynku w najbardziej odpowiedni
sposob, jezeli chodzi o mozliwosci zbycia go po najlepszej cenie, ktora, rozsadnie rzecz
biorac, mozna uzyska¢ na warunkach zawartych w definicji wartosci rynkowej. Czas
cksponowania moze si¢ zmieniaé w zaleznosci od warunkéw rynkowych, lecz musi byé
wystarczajacy do tego, by stosowna informacja dotarla do odpowiedniej liczby
potencjalnych nabywcow. Zaklada sig, ze eksponowanie nieruchomosei na rynku odbywa sie

przed data, na ktorg okreslono wartosé.

WYBOR PODEJSCIA, METODY, TECHNIKI SZACOWANIA

Na podstawie art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, majac na uwadze w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania , dostepne dane o dochodach i cechach

nieruchomosci podobnych - dokonano wyboru podejscia, metody i techniki szacowania.
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosei bedacej przedmiotem wyceny, dokonano:

F r j
- PODEJSCIEM POROWNAWCZYM
Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kire byty przedmiotem

obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od
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Operat szacunkowy — Wytowno strona 7
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny 1 cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wyceniane;

-art. 153 ust.1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

- METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ
Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnari przyjmuje si¢ z rynku whasciwego
ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosei co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedace;j
przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspolezynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdlnych
cechach tych nieruchomosci.
- 34 ust.4 Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego.
Procedura okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci podejsciem poréwnawczym metodg
poréwnania parami (NI 1).
> utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cechach transakcyjnych i
cechach, stanowiacego podstawe wyceny.
> aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

ustalenie cech rynkowych wplywajacych w Sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na

%

rynku nieruchomoéci.
> ocena wiclkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
» ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
> charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
> obliczenic ceny $redpiej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cpin) i ceny maksymalnej (Cpay).
> podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (C,) i
nieruchomosci o cenie maksymalnej (C.) z wyeksponowaniem ich ocen w

odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

[Ep—— e
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> obliczenie dolnej granicy [Cuwi/Ci] i gbmej granicy [Cpa/Cs] sumy
wspolezynnikéw korygujacych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikéw korygujacych
dla poszczegdlnych cech rynkowych.
> okreslenie wielkosci wspdtezynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen
wycenianej nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny Sredniej

w przedziale [Cpin, Crax-

> obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
=n
W = Cgr Z I.l.

=1
gdzie:
u; — oznacza wielkosc i-tego wspétezynnika korygujacego,

n — liczba wspétezynnikéw korygujacych.

Okreslenie wartosci gruntu.

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, polozna w obrebie
ewidencyjnym Wytowno, gmina Ustka. Szczegélowy opis nieruchomosci oraz jej blizszego
i dalszego otoczenia przedstawiono w punkcie 5 niniejszego operatu.

Gmina Ustka lezy na Srodkowym wybrzezu morza Baltyckiego. Czyste, szerokie plaze,
umiarkowany klimat, walory uzdrowiskowe i krajobrazowe sprawiajg, ze jest to region bardzo
chetnie (coraz chetniej) odwiedzany przez turystéw krajowych i zagranicznych, szczegdlnie z
Niemiec — z racji niewielkich odlegtosci; bedac coraz bardziej odwiedzanym poza sezonem letnim.
Liczba mieszkancow miejscowosci nadmorskich w sezonie letnim wzrasta kilkakrotnie (nawet do 8
-10 razy). Z tego powodu teren gminy Ustka mozna scharakteryzowa¢ jako dwa rozne,
charakterystyczne obszary rynku nieruchomosci. Pierwszy to miejscowosci nadmorskie (Rowy,
Poddabie, Degbina, Przewloka) o charakterze wypoczynkowym. Powoduje to duzy obrét
nieruchomosciami, w szezegélnosei przeznaczonych pod zabudowe mieszkalna, letniskowa i
ustugows, a w mniejszym stopniu o charakterze rolnym (w tym zagrodowym), a co za tym
idzie rowniez wyzsze ceny nieruchomosci w pordwnaniu do pozostatego obszaru gminy. Drugi
obszar to pozostale miejscowosci, sa to miejscowosci typowo rolnicze, 7z rozwijajaca sie

szczegblnie w ostatnich latach agroturystyka.
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Rozwijajace si¢ budownictwo mieszkaniowe w tych miejscowosciach powoduje, ze podaz i popyt
na nieruchomosei jest stosunkowo duzy, choé¢ ceny odbiegaja poziomem od miejscowosci
nadmorskich.

Analizie poddano transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi, ktére
mialy miejsce na lokalnym rynku obejmujacym gmine Ustka, w szczegOlnosei
zlokalizowanych w miejscowosci Przewloka i Debina oraz transakcje z terenu gminy Shupsk w
miejscowosci Bydlino, graniczacej gming Ustka; z uwagi na znaczny, w tym jednorazowo w duzych
ilosciach dziatek, obrot nieruchomogciami przeznaczonymi na cele budownictwa mieszkaniowe go.
Natomiast z analizy wylaczono dokonane transakeje dotyczace nieruchomogci zlokalizowanych w
miejscowosci Rowy i Poddabie, gdyz uzyskiwane ceny, zracji specyfiki niemal pelnego
zagospodarowania ich terendw, sa znacznie wyzsze od uzyskiwanych w miejscowosciach dopiero
si¢ rozwijajacych.

Zatem analizie poddano transakcje nieruchomogciami gruntowymi niezabudowanymi, ktore
mialy miejsce na wyzej wskazanym rynku lokalnym, obejmujacym cze$é gminy Ustka oraz
przylegajaca do niej miejscowosé Bydlino, lezacq juz na terenic gminy Stupsk przy drodze krajowe;j
Nr 21, wzdhiz ktérej tworzy si¢ tzw. dwumiasto Stupsk-Ustka. Analizowano nieruchomosci z
przeznaczeniem pod  zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, rekreacyjno-
mieszkaniows, ushigows oraz nieruchomosci rolne, w tym pod zabudowe zagrodowa.

Natomiast w zakresie nieruchomosci rolnych, analizie poddano transakcje, ktore mialy
miejsce na rynku lokalnym obejmujacym jedynie teren gminy Ustka. Analizowano przede
wszystkim tego typu nieruchomoéci, ze wzgledu na ich potozenie wzgledem morza oraz ich dalsze
mozliwosci rozwojowe, wynikajace ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Gminy Ustka, adekwatnych do wycenianej czesci nieruchomosci, przewidzianej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolne, z mozliwoscia lokalizowania na catym jej
obszarze zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
agroturystycznych, z dopuszezeniem terenéw obstugi produkeji w tych gospodarstwach:

Dane o transakcjach pozyskano z Rejestru cen prowadzonego przez Staroste
Stupskiego, natomiast szczegotowe informacje dotyczace przeznaczenia nieruchomosci
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, badz w wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy oraz o ich dostepnosci do infrastruktury technicznej i drogowej,
pozyskano z Systemu Informacji Przestrzennej prowadzonych przez Gming Ustka i Gmine Shipsk

oraz Systemu WEBEWID prowadzonego przez Staroste Stupskiego.
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Natomiast dalsze mozliwosci rozwoju analizowanych nieruchomosci rolnych, ustalono na
podstawie wyzej przywolanego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ustka.

Analizowany rynek charakteryzuje si¢ stosunkowo duza iloscig transakcji kupna —
sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. Charakter rynku sprawia, ze
najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie dziatki zlokalizowane korzystnie w stosunku do
centrum miejscowosci, placowek handlowo-ushugowych, komplekséw wzdhiz drogi krajowej Nr 21
Stupsk — Ustka, a szczegélnie w niewielkiej odlegtosci od morza. Przeznaczenie nieruchomosci w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego  oraz ich lokalizacje sg cechami
majacymi najwigkszy wptyw na cene transakcyjng.  Ta ostatnia cecha ma takze zasadniczy
wplyw na ceny transakeyjne nieruchomosci rolnych, szczegolnie w bliskim pasie nadmorskim
gminy Ustka, ktére z tego wzgledu w znacznej ich czgéei przewidziane sq do dalszego
przeksztalcenia w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustka.

W analizie uwzgledniono w minimalnej czesci ceny ze sprzedazy uzyskane w drodze
przetargu. Ceny te nie r6znia sie od $rednich cen rynkowych wigcej niz 20%, co jest zgodne
z § 5.2 cytowanego wezeshiej rozporzadzenia.

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zabudowe o duzych powierzchniach
dzialek osiggaja nizsze ceny, w porownaniu do podobnych nieruchomosci o mniejszych
powierzehniach; aczkolwiek nie dotyczy to sytuacji, w stosunku do jednorazowych transakeji,
skladajacych sie z kilku lub kilkunastu wydzielonych dzialek przeznaczonych pod zabudowe.

A:nalizac tego typu nieruchomosci objeto dziatki o wielkosci od 681 do 2402 m>.
Najczesciej  wystepujace  nieruchomosci posiadajg powierzchnie gruntu od 1000 m?
do 1200 m?, a nieco mniej od 1200 do 2000 m? . Z analizy cen transakcyjnych dziatek rézniacych
si¢ powierzchnia wynika, ze dziatki o mniejszej powierzchni uzyskujg wyzsza cene. Zanotowano
najnizszg ceng — 46,66 zl/m?® oraz najwyzsza 298,80 zl/m?.

Ponad 2/3, t.j. okoto 71 % analizowanych transakcji miata ceng powyzej okreslonej ceny $rednic;.

W zakresie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe, analizie poddano transakcje
zawarte w okresie roku 2014 i 2015 roku.

Z analizy lokalnego rynku tego typu nieruchomosci wynika, ze najistotniejszy wpltyw
na ceng transakcyjng nieruchomosci na tym obszarze, posiadajg nastepujace cechy rynkowe:

przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

i e f— v
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lokalizacja, powierzchnia dziatki oraz jej dostep do infrastruktury technicznej. Wszystkie dziatki

posiadajg samodzielny dostep do drogi .-

Nieruchomosci przyjete do poréwnania posiadajq tq sama forme wiadania gruntami —

wlasnoseé.

Ip l\;[iejscowrﬁé Data Powierzchnia Cena 1m2 Z;pis mpzp | Ocena Dostep do|
transakcji m2 lokalizacii infrastruktury

1 |Przewtoka 16.102015  |1761 143,67 BM przeciema | dobry

2 |Przewtoka 7102015 |1000 69,11 BM przecietna | dobry

3 |Debina 5102015 | 1543 46,66 BML staba dy

4 |Przewtoka 1.102015 | 1001 92,65 BM przecietna | dobry

5 | Przewloka 1102015 | 1002 92,65 BM przecigtna | dobry

6 |Przewioka 18092015 1259  |13503 BMU | przecietny | dobry

7 |Diebina 11.092015 | 1230 1374 BML dobra dredni

'8 |Debina 10.09.2015 | 914 78,72 BML precietny 7ty |

9 | Debina 1092015 681 51,4 BL staba |2ty

10 |Przewloka 21.082015 | 1123 11131 BM przecigtny | dobry

11 | Bydlino 13.022015 1016 114,61 BM | dobry dobry

12 |Bydlino 3.022015 1198 | 11461 BM dobry dobry

13 | Przewloka 6.10 2014 1001 _ 144,86 BM Idobra dobry ]

14 |Przewloka 23.09.2014 | 947 11827 BM przeciema  |dobry |

15 |Przewloka 22092014 2212 135,62 BMU dobra dobra

16 |Przewloka 18.09.2015 | ]031 134,82 BM dobra dobra

17 | Przewloka 115.09.2014 885 119,77 IBM - przecietna dobry

18 |Przewloka 27.082014 1001 |109.46 BM przeciena | dobry

19 |Debina 11082014 1000 220 BUT |dobra sredni

20 |Poddabie 8.01.2014  |1603 298.,8 BUT bdobra | bdobra

Okreslenie warto$ei gruntu o funkeji_mieszkaniowej jednorodzinnej w tym letniskowej

Cmin. = 46,66zt Cmax= 298, 80zt

F]
Csr= 123,47zt

Poziom $redni 123,47z/m2 jest poziomem , charakterystycznym dla dziakek o funkeji typowo
mieszkalnej jednorodzinne;j

Przedsiebiorstwo "INTER-G"
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Okreslenie brzegowych wartosei sumy wspélezynnikéw korygujacych Ui

Umin=c¢

Umin = 0,38

ena min/cena Sr

Umax =2,42

strona 12

Umax = cena max/cena gr

Zakres wspotczynnikéw Ui = 0,38 < Ui <2,42

Okreslenie cech rynkowych ( atrybutéw) przypisanie im wag :

Ip

Rodzaj cechy

Waga %

Wartosciowanie cech

—

Wyposazenie w urzadzenia
infrastr. techn

20

Dobry, $redni, zty

lokalizacja

25

b.dobra,dobra, $rednia,staba

Uksztalttowanie terenu

Teren plaski lub o zréznicowanym

3 10 | poziomie

4 | Powierzchnia dziatki 10 | Prawidlowa, nieprawidtowa
Funkcja Mieszkaniowa, mieszkaniowo-

5 30 [ustugowa, ustugowa
Dostepno$é do nieruchomosci Prawidtowy, brak prawidlowego

6 5 [dostepu

Okreslenie sumy wspotezynnikédw korygujacych :
ip Rodzaj cechy Waga % Zakres Wartos¢é wsp. Ui
wspot.korygujqcych
Wyposazenie w urzadzenia 0,076 — 0,484 0,08 dobry (uzyskane
infrastr. techn wszystkie pozwolenia
na budowe sieci i

1 20 drog)

2 |lokalizacja 2510,095 - 0,605 0,28 dobra
Uksztattowanie terenu 0,038 —0,242 0,06 o

zrdznicowanym

3 10 poziomie

4 | Powierzchnia dziatki 4 10]0,038- 0,242 0,15 prawidlowa

5 | funkcja 30(0,114 -0,726 0,25 mieszkaniowa

6 | Dostepnosé do nieruchomosci 510,019 -0,121 0,06prawidlowy
razem 100{0,38-2.42 0,88

Przedsiebiorstwo "INTER-G” 76-270 Ustka ul. Mickiewicza 19, tel.059 8149534
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Obliczenie wartosci nieruchomosci gruntowe;j :
W=PxCé&rXUiXE
gdzie :
P — pow. Dziatki m2
Csr= 123,47 zt/m2

Ui = suma wspoétezynnikow = 0,88
E- wsp. Ekspercki , E= 1

Srednia warto$é za 1,0m2 powierzchni terenu o funkeji mieszkalnej jednorodzinnej w tym
letniskowej

C1= 123,4721/m2 x 0,88 = 108,65z}/m2

Okreslenie warto$ci gruntu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej w tym
letniskowej . teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowei

Okreslenie sumy wspotezynnikéw korygujacych ;

Ip Rodzaj cechy Waga % Zakres Wartos¢ wsp. Ui
wspol.korygujqcych
Wyposazenie w urzadzenia 0,076 — 0,484 0,08 dobry (uzyskane
infrastr. techn wszystkie pozwolenia
na budowe sieci i
1 20 drég)
2 | lokalizacja 250,095 - 0,605 0,28 dobra
Uksztaltowanie terenu 0,038 — 0,242 0,06 o
Zréznicowanym
3 10 poziomie
4 | Powierzchnia dziatki 10]0,038- 0,242 0,15 prawidlowa
funkcja 0,114 -0,726 0,35 mieszkaniowo
5 30 ushugowa
6 | Dostepno$é do nieruchomosci 510,019 -0,121 0,06prawidtowy
razem 100]0,38-2,42 0,98

Obliczenie wartosci nieruchomosci gruntowej
W=PxCsrXUiXE

gdzie :

P — pow. Dziatki m2 ’
Csr = 123,47 zZt/m2

Ui = suma wspétczynnikow = 0,98
E- wsp. Ekspercki , E= 1

Przedsigbiorstwo “INTER-G” 76-270 Ustka wl. Mickiewicza 19, tel.059 8149534
Krystyna Ginter nr upr. 604 nadane przez MGPiB RP
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Srednia wartos¢

strona 14

za 1,0m2 powierzchni terenu o funkeji

zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub jednorodzinnej w tym letniskowej , teren zabudowy uslugowej lub teren

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

C2= 123,47z/m2 x 0,98 = 121,00z/m2

Okreflenie wartosci gruntu zabudowy ustugowe;

Okreslenie sumy wspolczynnikow korygujacych :

Ip Rodzaj cechy Waga % Zakres Wartos¢ wsp. Ui
wspol.korygujgcych
Wyposazenie w urzadzenia 0,076 — 0,484 0,08 dobry (uzyskane
infrastr. techn wszystkie pozwolenia
na budowe sieci i
1 20 drog)
2 | lokalizacja 2510,095 - 0,605 0.28 dobra
Uksztattowanie terenu 0,038 — 0,242 0,06 0
zroznicowanym
3 10 poziomie
4 | Powierzchnia dziatki 10{0,038- 0,242 0,15 prawidtowa
funkcja 0,114-0,726 0,45 mieszkaniowo
5 30 ustugowa
6| Dostepnosé do nieruchomosci 510,019-0,121 0,06prawidlowy
razem 100(0,38—2.42 1,08

Obliczenie wartos$ci nieruchomosci gruntowej :
W=PxCésrXUi XE

gdzie :

P — pow. Dzialki m2
Csér=123,47 zt/im2

Ui = suma wspélczynnikow = 1,08

E- wsp. Ekspercki , E=1

Srednia wartosé za 1,0m2 powierzchni terenu o funkeji zabudowy ustugowe] oraz

mieszkalno-ustugowej , wielorodzinnej

2

Cl= 123,47z/m2 x 1,08 = 133,34zl/m2

Przedsiebiorstwo “INTER-G”
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X. Whnioski koncowe.
Wartos¢ rynkowa oddaje zaréwno stan techniczny, funkcjonalny, stopiei zainwestowania,
nieruchomosci jak i stopien aktywnosci lokalnego rynku nieruchomosci.
Powyisze warto$ci okreSlajg ceny dla poszczegolnych dzialek , z uwzglednieniem
narzuconych przez MPZP funkcji jak i rozpoczetych prac budowy infrastruktury , wynosi :

26 797 320,00z}

Wartos¢ nieruchomosci po wybudowaniu infrastruktury techniczmej i drég wzrosnie i
osiagnie przewidywany poziom :
32 016 300,00z

Powyzsza warto$¢ stanowi podstawe zabezpieczenie wierzytelnosci w banku .
Powyzsza analiza wartosci stanowi podstawe w rozmowach inwestycyjnych.

Uwagi :

1/Powyzszy operat przeznaczony jest wylacznie do uzytku Zleceniodawcy i moze by¢ wykorzystany
wytacznie dla celu okreslonego w operacie.

2/ Operat nie moze by¢ powielany w calosci lub w czesciach bez zgody autora

3/ Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawey majatkowego opracowanych przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych

4/ Stan prawny okreslony zostat na podstawie przedstawionych dokumentéw prawnych

Ustka dn. 20.06.2016
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Zestawienie danych dzialek wraz z okreSlonymi w operacie warto$ciami.

Zestawienie dziatek o funkcji drogi wewnetrzne.

Wartos¢ 65,19z/m2 stanowi 60% wartosci 1,0m2 gruntu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkalna jednorodzinng w tym letniskowej

Nr jednostki rejestrowej G278

Wartosé

Nr Nr Kw Powierzchnia 'Zapis mpz;ﬁ | Wartose

dziatki m2 Im2 zi dziatki z1
1 86/92 SL1S/00103231/9 4356 05KDW 65,19 283970
2 18693 |iw 5207 04KDW 65,19 339440
3 [86/94 |jw 1020 06KDW 65,19 66490
4 86/95  jw 1773 07KDW 65,19 115580

2. Zestawienie grupy dzialek wg jednostki rejestrowej G221

dziatka Nr Kw | Pow. m2 Zapis mpzp
1 83124 SL1S/000751127/1  |6917 U - [133,34 922310
2 83/25 [ 8367 U 13334 1115650
3 8326 |jw 12875 1u 133,34 1716750
4 83127 SL1S/00103234/0  |2330 10MU 121 281930
5 (8328 |jw 3269 10MU 121 395550
6 8329  |jw 3576 10MU 121 432700 |
7 8330 | jw 3882 10MU 121 469720
8 83/31 SL1S/000751127/1 | 4158 oMU 121 503120
9 8332 |SLIS/00103234/0  |3484 | 1omU 121 421560
10 |83/33 SL1S/000751127/1 | 5285 10MU 121 639480
11 |8334  |jw 34 10MU 121 536510
12 |8335 SL1S/00108631/8 | 6095 10MU 121 737490
13 8336 SL1S/00103234/0  |2923 | 10MU 121 353680
14 (8337 SL1S/00103235/7  |2309 l1oMU 121 279390
15 |83/38 SL1S/00103235/7  |2209 10MU 121 267290
16 8339  |jw 2018 10MU 121 244180 |
17 |s3m0  |jw 1024 10MU 121 123900
18 |83/41 SLIS/00103236/4 | 1016 10MU 121 122940
19 |8342  |jw 1050 10MU 21 127050 l
20 |83/43 iw 1045 10MU 121 126440
21 (83144 |jw | 1047 Clmu [z 126690
22 (8345  |jw 1016 10MU 1121 122940
23 (8346 |jw 1050 10MU 121 127050
24 |8347  |jw 1049 10MU 121 126930
25 8348 |jw 1052 oMU 121 127200 |




2 (8349  |jw 11050 10MU 121 127050 |
27 (8350  |jw 1190 10MU 121 143990
28 [83/51 SL1S/00103235/7 | 1236 ~ lomu 121 149560
29 8352 SL1S/00075127/1 | 1016 3MU 108,65 110390 |
30 (8353 |jw 1372 3MU 108,65 149070
31 (8354 |jw 37 3MU 108,65 149180
2 (8355  |jw 1023 3IMU 108,65 111150
33 (8356  |jw 1015 3MU 108,65 1110280
34 (8357 |jw 961 3 108,65 104410
35 [83/58  |jw 909 3MU 108,65 98760
36 (8359  |jw 1135 3MU 108,65 123320
37 |83/60  |jw 1299 REYS 108,65 141140
38 (8361  |jw 1032 Mo 108,65 112130
39 |83/63 SL1S/00103236/4 | 664 10MU-dr 121x0,6 48210
40 (8364  |jw 662 10MU-dr 121x0,6 48060
a1 8365  |jw 661 | 10MU-dr 121x0,6 47990
_ | razem 12223220

3/ Zestawienie wartosci dzialek wg jednostki rejestrowej G177

Ip dziatka Nr KW Pow. m2 Zapis mpzp

I |86 SL1S/00061326/5  |2360 MU S lungsse0
2 86/3 iw 2344 2MU 121 283620
3 86/4 w 1972 2MU 121 238610

4 86/5 w 1268 2MU 121 153430

5 86/6 jw 1352 MU 121 163590

7 86/7 w 1182 MU 121 143020

8 86/8 - |jw 1139 2MU 121 137819

9 186/9 iw 1209 2MU 121 146290
10 |86/10 w 1188 6MN 108,65 129080
11 |86/11 jw 1144 6MN 108,65 124300
12 |86/12 w 1130 6MN 108,65 122770
13 |86/13 w ' 1208 6MN 108,65 131250
14 |86/14 iw 1227 6MN 108,65 133310
15 |86/15 w 1224 8MN 108,65 132990
16 |86/16 jw 942 8MN 108,65 102350
17 |86/17 jw 945 8MN 108,65 102670
18 (86118 |jw 047 sMN 108,65 102890
19 |86/19 iw 949 8MN 108,65 103110
20 |86/20 iw 951 §MN 108,65 103330
21  |86/21 iw 954 8MN 108,65 103650 o
2 8622 |jw 956 8MN 108,65 103870 ,




23 8623 w 958 8MN 108,65 104090
24 [g6n4 w 1149 VN 108,65 124840
25 |86/25 w 1011 8MN 108,65 109840
26 |86/26 iw 931 8MN 108,65 101150
27 |86127 jw 1149 8MN 108,65 124840
28 |86/28 iw 1150 8MN 108,65 124950
20 (86129 iw 1380 8MN 108,65 149940
30 |86/30 iw 1083 8VIN 108,65 117670
31 |86/31 iw 1256 |8MN 108,65 136460
2 |86 iw 1107 8MN 108,65 120270
33 |86/33 iw 031 8MN 108,65 101150
34 |g634 w 920 8MN 108,65 99960
35 86135 iw 920 8MIN 108,65 99960
36 |86/36 w 1100 §MN 108,65 119510
37 |8637 w 1052 9MN 108,65 114300
38 |86/38 w 995 IMN 108,65 108110
39 |86/39 iw 1168 OMN 108,65 126900
40  |86/40 W 1121 9MN 108,65 121800
41 |sera w 1170 9MN 108,65 127120
42 86/42 jw 1438 9MN 108,65 156240
43 |86/43 w 1064 9MN 108,65 115600
44 |86/44 iw 1020 IMN 108,65 110820
45 86145 |jw 1197 OMN 108,65 130050
46 |86/46 w - hes OMN 108,65 119840
47 |86/47 iw 12927 lomN 108,65 318020
48 |36/48 w 1319 9MN 108,65 143310
49 |86/49 iw 1321 9MN 108,65 143530
50 |86/50  |jw 3276 oMN 108,65 355940
51 |86/51  |jw 3068 OMN 108,65 333340
52 |86/52 jw 1548 OMN 108,65 168190
53 |86/53 iw 2286 SMN 108,65 248370
54 |86/54 iw 1679 SMN 108,65 182420
55 |86/55 P 2910 SMN 108,65 316170
56 |86/56 jw 2661 5MN 108,65 289120
571|865 |jw 2316 SMN 108,65 251630
58 |86/58 iw 1663 SMN 108,65 180680
59 86/59 iw 1166 SMN 108,65 126690
60 |86/60 iw 1008 SMN 108.65 109520
61 |86/61 w 1012 SMN 108,65 109950
62 |86/62  |jw 1012 SMN 108,65 109950
63 |86/63 iw 2224 SMN 108,65 241640
64 |86/64 jw 2163 SMN 108,65 235010
65 |86/65 iw 2223 SMN 108,65 241530




66 | 86/66 jw 2346 SMN 108,65 254890

67  |86/67 iw 3 SMN 108,65 405590 -
68 |86/68  |jw 11596 SMN 108,65 173400

6 [86/69  |jw 1668 SMN | 108,65 181230

70 [s6r0  |jw 1321 SMN 108,65 143530 N
71 |86 iw i 1297 SMN 108,65 140920

72 (8672 |jw 2009 SMN 108,65 218280

73 |86/73 i 2072 SMN 108,65 225120

74 |g6/74  |jw 1682 SMN 108,65 182750

75 |86/75 iw ' 1651 SMN 108,65 179380

76 |86/76 iw 1620 SMN 108,65 176010

77 |86/77 w 1588 SMN 108,65 172540

78 |86/78 iw 1821 SMN 108,65 197850

79 86179  |jw 968 TMN 108,65 105170

80 |86/80 iw 047 TMN 108,65 102890 B
81 |86/81 [ 017 TMN 108,65 99630

82 [86/82  |jw 1068 TMN 108,65 116040

83  |86/83 W 128 7MN 108,65 122560

84 | 86/84 w 946 TMN 108,65 102780

85 |86/85 i 999 TMN 108,65 108540

8  |86/86  |jw 1076 TMN 108,65 116910

87 |86/87  |jw |68 TMN 108,65 105170

88 | 86/38 w 1100 TMN 108,65 119510

h | ' Razem 13768620

Zestawienie wartosci nieruchomodci gruntowych trzech grup rejestrowych :

A
1/ 805 480.0021 fa
2/ 12 223 220,00zt 187 N ENTER

3/13 768 620,00zt ;“( A
. _'ib L _.-‘. \/
RAZEM wartosé kompleksu OSIEDLE MORSKIE w Wytownic gm. UstRa_ 2% - ir 17

R

26 797 320,00zl




1

Zestawienie danych dzialek wraz z okreS§lonymi w po wybudowaniu infrastruktury
technicznej i drog .

Zestawienie dziatek o funkeji drogi wewnetrzne.

Wartos¢ 65,19z/m2 stanowi 60% wartosei 1,0m2 gruntu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng w tym letniskowa. Wartosé 65,19z/m2 okresla wartosé przed
wybudowaniem infrastruktury i drog. Warto$¢ drog po wybudowaniu infrastruktury
wzrosnie 15% i wynosi¢ bedzie 74,97zt/m?2

Nr jednostki rejestrowej G278

Ip Nr N Kw 'Powierzchnia Zapis mpzp Wartos¢ Wartos¢
dziatki m2 1m2 zt dziatki zt
1 186/92 SL1S/00103231/9 |4356 05KDW 74,97 326570
2 86/93 jw 5207 04KDW 74,97 390370
3 86/94 Jw 1020 06KDW 74,97 76470
4 |86/95  |jw 1773 07KDW 74,97 132920
‘ razem 926330
2. Zestawienie grupy dziatek wg jednostki rejestrowej G221
Analizujac zachowania rynku nieruchomosci posiadajacych uzbrd c—.;nie i
przed uzbrojeniem w infrastrukture, nalezy stwierdzié .zt %
infrastruktury wartos$¢ nieruchomosei wzroénie 20%
|q]p dziatka Nr Kw - Pow. m2 Zapis mpzp Warto$¢ 1m2 Wartos¢
dziatki
I 8324  [SLISW007511271 6917 LU (13334)160  |1106720
2 8325  |jw 8367 1U (133,34)160 1338720
3 8326  |jw 12875 1U (133,34) 160 | 2060000
4 8327 SL1S/00103234/0 2330 lomu  |az1)1452 338320
5 8328  |jw _ 13269 10MU (121) 145,2 474660 |
l6 829  |jw 3576 10MU  |(121) 14520 519230
7 8330  |jw 3882 l1omu (121) 145,2 563670
8  |8331  |SLIS/000751127/1 |4158 10MU (121) 1452 603740
9 83/32 SL1S/00103234/0  |3484 oMU (121) 1452 505880
10 (83533 |SLISI00751127/1 | 5285 '10MU a2 1452 767380 |
11 (8334 |jw 4434 10MU (121) 1452 643820
12 [8335 SLIS/00108631/8  |6095 10MU  |(121) 1452 884990 |
13 |83536  |SLIS/I0103234/0 2923 | 1omu (121) 1452 424420
14 8337 SLIS/O0103235/7 2300 10MU (121) 1452 335270
15 |83/38 SL1S/00103235/7  |2209 10MU (121) 1452 320750
16 (8339  |jw 2018 10MU (121) 1452 293010
117|830 |jw 1024 10MU (121) 1452 148680
18 |83/41 SLIS/00103236/4  |1016 10MU (121) 1452 147520
19 gz jw ' 1050 10MU (121) 145,2 152460 |




20 [8343  |iw 1045 10MU (121)145,2 151730
21 83144  |jw 1047 10MU (121) 1452 152020
22 [8345 w 1016 oMU (121) 1452 |147520 i
123 (8346  |jw 1050 10MU (121) 1452 152460
24 (8347  |jw 1049 10MU (121) 145,2 152310
25 |83/48  |jw 1052 10MU (121) 145,2 152750 |
26 (8349  |jw 1050 10MU (121) 1452 152460
27 (8350 iw 1190 10MU (121) 145,2 172790
28 |83/51 SL1S/00103235/7  |1236 10MU |(121) 1452 79470
29 |83/52  |SLISW0075127/1  |1016 3MU (108,65) 130,38 | 132470
30 (8353 |jw o 1372 3MU (108,65) 130,38 | 178880
31 (8354w 1373 3MU (108,65) 130,38 | 179010
32 |8355  |jw 1023 3MU (108,65) 130,38 | 133380
33 |83/56  |jw 1015 3MU (108,65) 130,38 | 132340
34 [83/57  |jw 961 3MU (108,65) 130,38 | 125300
35 |8358  |jw 909 3MU (108,65) 130,38 | 118520
36 (8359  |jw 1135 3MU (108,65) 130,38 | 147980
37 (83560 |jw 1299 3MU (108,65) 130,38 | 169360
38 8361 |jw 1032 3MU (108,65) 130,38 | 134550
39 [83/63 SL1S/00103236/4 | 664 10MU-dr (121x0,6) 87,12 | 57850
40 [8364  |jw 662 10MU-dr (121x0,6) 87,12 |57670
41 |8365  |jw 661 10MU-dr (121x0,6) 87,12 | 57590
razem /;/"ﬁf:w_ T}E&;@so

3/ Zestawienie wartos$ci dziatek w

7

g jednostki rejestrowej G1 ' ‘r

p  |dziatka  |NrKW Pow. m2 | Zapis mpzp T2 | Wartoss dzialki 71
1 86/2 SL1S/00061326/5 | 2360 2MU a2 145 7= 5k 6T0
2 86/3 iw 2344 MU |(121) 1452 340350
3 86/4 i 1972 MU (121) 1452 286330
4 86/5 . 1268 2MU (121) 1452 184110
5 86/6 iw 1352 MU (121) 1452 196310
7 86/7 iw 182 MU (121) 1452 171630
8 86/8 iw 1139 IMU (121) 1452 165380
9 86/9 iw 1209 2MU (121) 1452 175550
10 86/10 iw 1188 6MN (108,65) 13038 | 154890
11 (8611 iw 1144 6MN (108,65) 130,38 | 149150
12 (8612 iw 1130 6MN (108,65) 130,38 | 147330
13 |86/13 iw 1208 6MN (108,65) 130,38 | 157500
14 |86/14 w 1227 6MN (108,65) 130,38 | 159980
15 |86/15 iw 1224 8MN | (108,65)13038 |159590
16 |86/16 W 942 8MN (108,65) 13038 | 122820
17 |87 |jw . 945 8MN (108,65)130,38 | 123210




18 86/18 iw 947 MN (108,65) 130,38 | 123470
19 [86/19 iw 949 8MN (108,65) 130,38 | 123730
20 |86/20 iw 051 8MN (108,65) 130,38 | 123990
21 |86 iw 954 S8MN  |(108,65) 130,38 | 124380
2 8622 iw 956 '8MN (108,65) 130,38 | 124640
23 (86723  |jw 958 8MIN (108,65) 130,38 | 124900
24 |86R4 i 1149 VN (108,65) 130,38 | 149810
25 |86/25 iw 1011 8MN (108,65) 13038 | 131810
26 |86/26 iw 031 BMN (108,65) 130,38 | 121380
27 [86/27 iw 1149 8MN (108,65) 130,38 | 149810
28 |86/28 iw 1150 8MN (108,65) 130,38 | 149940
20 86/29 w 1380 SMN (108,65) 130,38 | 179920
30 |86/30 W 1083 §MN (108,65) 130,38 | 141200
31 |8631 o 1256 8MN (108,65) 130,38 | 163760
32 |86/32 iw 1107 SMN (108,65) 130,38 | 144330
33 |86/33 iw 031 8MN (108,65) 130,38 | 121380
34 |86134 iw 920 §MN (108,65) 130,38 | 119950
3 86/35 iw 920 §MN (108,65) 130,38 | 119950
36 |8636  |jw 1100 SMN 1(108,65) 130,38 | 143420
37 |867 i 1052 9MN (108,65) 130,38 | 137160
38 86138 w 995 9MN (108,65) 130,38 | 129730
39 |86/39 iw 1168 OMN (108,65) 130,38 | 152280
40 8640  |jw 1121 9MN | (108,65) 13038 |146160
41 |86/41 w 1170 IMN (108,65) 130,38 | 152540
2 86142 Sw 1438 9MN (108,65) 130,38 | 187490
43 |36/43 iw 1064 OMN (108,65) 130,38 | 138720
44 |86/44 iw 1020 9MN (108,65) 130,38 | 132990
45 |86/45 iw 1197 9MN (108,65) 130,38 | 156060
46 |86/46 W 1103 9MN (108,65) 130,38 | 143810
47 [s647 iw 2927 9MN (108,65) 130,38 | 381620
48 86/48 §w 1319 9MN (108.65) 130,38 | 171970
49 |86/49 iw 1321 OMN (108,65) 130,38 | 172230
50 |86/50 iw 3276 OMN (108,65) 130,38 | 427120
51 |86/51 iw 3068 OMN (108,65) 130,38 | 400000
52 |86/52 iw 1548 9MN (108.,65) 130,38 | 201830

3 |86/53 w 2286 |SMN (108,65) 130,38 | 298050
54 |86/54 jw 1679 SMN (108,65) 130,38 | 218910
55 |86/55 P 2010 5MN (108,65) 130,38 | 379400
's6  |86/56 iw 12661 SMN (108,65) 130,38 | 346940
57 |86/57 w 2316 SMN (108,65) 130,38 | 301960
58 [86/58 iw 1663 1sMN (108,65) 130,38 | 216820
50 |86/59 iw 1166 SMN (108,65) 130,38 | 152020
60 8660 |jw 1008 SMN (1086513038 | 131420




61 [g6/61  |jw 1012 SMN (108.65) 130,38 | 131940
62 |s6/62 jw 1012 5MN [(108,65) 13038 | 131940
63 |86/63 iw 12204 5MN (108,65) 130,38 | 289960
64 |s6l6d  |jw 2163 SMN (108,65) 130,38 | 282010
65 |86/65 iw 12223 SMN (108,65) 13038 |289830 o
66 |86/66  |jw 12346 SMN  |(108,65 13038 |305870
67 |86/67 iw 3733 5MN (108,65) 130,38 | 486710
68 86/68 jw 1596 5MN (108,65) 130,38 | 208090
69  |86/69 jw 1668 5MN (108,65) 130,38 | 217470
70 |86/70 jw 1321 SMN (108,65) 13038 | 172230
71 |86/71 iw 1297 SMN (108,65) 130,38 | 169100 o
7 [gem2 iw 2009 SMN (108,65) 130,38 | 261930
73 |86/73 iw 2072 SMN (108,65) 130,38 | 270150
74 |86/74 iw 1682 5MN (108,65) 130,38 | 219300
75 |86/75 iw 1651 SMN (108,65) 13038 | 215260
76 |86/76 iw 1620 SMN (108,65) 13038 | 211210 ]
77 [8677 iw 1588 SMN (108,65) 130,38 207040
78 | 86/78 iw 1821 SMN  |(108,65) 13038 | 237420
79 |86/79 iw 968 | 7MN 1(108,65) 13038 | 126210
80  |86/80 w 947 7MN (108,65) 13038 | 123470
81 | 86/81 iw 017 TMN (108,65) 130,38 | 119560
82 |86/82 w 1068 7MN (108,65) 130,38 | 139240
83 |86/83 w 1128 TMN (108,65) 130,38 | 147070
84 |36/34 w 946 TMN |(108,65) 130,38 | 123340
85 |86/85 iw 999 TMN (108.65) 130,38 | 130250
86 |86/86 w 1076 TMN (108,65) 130,38 | 140290
87 | 86/87 jw 968 TMN (108,65) 130,38 | 126210
88 |86/s8 iw 1100 TMN (108,65) 130,38 | 143420
| _ ' Razem 16522320
Zestawienie wartodei nieruchomosei gruntowych trzech grup rejestrowych |, przed wybudowaniem

infrastruktury technicznej :
1/ 805 480,00zt
2/12 223 220,00z
3/13 768 620,00zt
RAZEM warto§¢ kompleksu OSIEDLE MORSKIE w Wytownie gm. Ustka , przed wybudowaniem
infrastruktury
26 797 320,00z}

Zestawienie wartoSci nieruchomosei gruntowych trzech grup rejestrowych , po wybudowaniem infrastruktury
technicznej :

1/ 926 330,00zt ——

2/ 14 567650,00zt X iz
3/ 16 522 320,00zt

RAZEM warto§¢ kompleksu OSIEDLE MORSKIE w Wytownie gm. Ustk
infrastruktury
32 016 300.00z1










ZALACZNIK DO OPERATU SZACUNKOWEGO
Z DNIA 20.06.2016ROKU
Z okreslenia wartosci rynkowej wartosci nieruchomosci niezabudowanej ,

zlokalizowanej w Wytownie gmina Ustka

OSIEDLE MORSKIE

ANALIZA RYZYK ZWIAZANYCH Z NIERUCHOMOSCIA

Autor operatu:

Krystyna Ginter




OCENA RYZYK

Niniejszy zalacznik zostal sporzadzony zgodnie z zasadami zawartymi w Powszechnych

Krajowych Zasadach Wyceny PKZW Polskiej Federacji Stowarzyszenn Rzeczoznawcow
Majatkowych — Krajowym Standardem Wyceny Specjalistycznym nr 4.3: , Wycena dla
zabezpieczenia wierzytelnosci” uzgodniony z Ministrem Infrastruktury w dniu 4 stycznia 2010r
dokonano analizy ryzyk zwiazanych z szacowana nieruchomoscia.

W wyniku analizy:

1.

Ryzyko stanu prawnego:
nie ujawniono poznanych w trakcie szacowania nieruchomosci okolicznosci ograniczajacych jej
przydatnos$¢ do celu zabezpieczenia wierzytelnosci;
2.Ryzyko rynku :
nie stwierdzono obszaréw ryzyka zwiazanych z przedmiotowa nieruchomoscia. w kontekscie
przewidywanych zmian na rynku lokalnym, rynku nieruchomosci gruntowych . Rynek
nalezy do rynkéw stabilnych, zréwnowazonych. Obszar rynku nieruchomosci o funkeji
zabudowy mieszkalnej systematycznie wzmacnia sie.
3. Ryzyko zwiazane z przeznaczeniem nieruchomoséci w MPZP :
nie przewiduje si¢ zmian funkeji dla przedmiotowego obszaru.
4. Ryzyko techniczne zwigzane ze stanem zaawansowania inwestycji, dostepnosci mediow,
stopnia zuzycia.
Nieruchomos¢ posiada rozpoczeta budowe uzbrojenia terenu w zakresie wody, energii
elektrycznej., kanalizacji. Ryzyko nieukonczenia : przy prawidlowo prowadzonej inwestycji
ryzyko zalezne od sposobu finansowania
6. Ryzyko inwestora indywidualnego :
Brak ryzyka spadku ceny brak

7. Ryzyko otoczenia i sasiedztwa nieruchomosci

nie przewiduje si¢ w sasiedztwie szacowane]j nieruchomosci niekorzystnych zmian
w otoczeniu 1 krajobrazie szacowanej nieruchomosci, nie stwierdzono negatywnych
wplywow zagrozen srodowiskowych; teren jest dos¢ zabudowany, w dalszym sasiedztwie sa
tereny mieszkalne i siedliskowe

8. Zagrozenie srodowiskowe:

Obszar gminy Ustka jako teren obszarow mieszkalnych stanowi obszar chroniony., strefa

Uzdrowiska C Ustki . Brak zagrozen srodowiskowych.

9.Tereny umozliwiajace wprowadzanie wszelkich ustug agroturystycznych

10 . Przewidywane zmiany popytu mogace mie¢ wplyw na szacowang nieruchomo$¢.
Tereny gdzie dynamicznie rozwija sig sektor zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej a takze
ustugowej. Moze nastapi¢ wzrost podazy nad popytem co moze odbic¢ sie nie tyle na cenach
nieruchomosci co na wydtuzonym czasie ekspozycji.

11.Trend zmiany cen na rynku na dzieq wyceny.

* Aktualnie rynek jest zrownowazony cenowo. W najblizszym czasie poziom cen powinien sie
utrzymac¢ na jednolitym poziomie. Moze nastapi¢ wzrost nieruchomosci zwlaszcza z uwagi na
wzrost koniunktury w zakresie budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego w
zakresie ustug turystycznych '

12. Przewidywany czas ekspozycji : okolo 20 miesiecy.

13. Przewidywane zmiany lokalnych trendéw na rynku nieruchomosci oraz trendéw
ekonomicznych.

* Rozwija¢ bedzie si¢ sektor uslug oraz mieszkalny-jednorodzinny. Rozwéj ustug bedzie miat
wzrastajacy wplyw na stan ekonomiczny regionu i ludnosci.




14. Ryzyko zwigzane z ocena danej nieruchomosci przez inwestoréw ( potencjalnych klientow)
-Ocena wartosci nieruchomosci w okresie kilku lat : warto$¢ w okresie najblizszych lat nie
spadnie . .

- Ogolna atrakeyjnos$¢ nieruchomosci : atrakeyjnoéé krajobrazowa z uwagi na sasiedztwo tak

- Niekorzystne cechy : brak

- Obciazenia na nieruchomosciach ; brak

- Przewidywany wzrost kosztéw obshugi nieruchomosci : mozliwe tylko z uwagi na wzrost cen
mediow ( trend ogoélnokrajowy)

- Ryzyko zmian lokalnych preferencji : nie wystepuje

- Ryzyko wynikajace z przewidywanego sgsiedztwa : w sasiedztwie znajdujg sie domy
mieszkalne siedliskowe

-Kierunki rozwoju terenéw przylegtych : nieuciazliwe

Biorac pod uwagg charakter szacowanej nieruchomosci oraz obecny i prognozowany stan rynku
lokalnego, stwierdzono ze szacowana nieruchomos¢ jest obarczona niewielkim ryzykien.

Warto$¢ nieruchomosci powinna pozostaé stabilna w czasie, z tendencja wzrostows .

KLAUZULE I ZASTRZEZENIA
- Niniejsza analiza stanowi zatacznik do operatu szacunkowego z dnia 20.06.2016r i
nie moze by¢ traktowana jako odrgbne opracowanie. Do tresci zatacznika majg zastosowanie
wszystkie zaloZenia oraz klauzule i zastrzezenia zawarte w operacie szacunkowym.
- Zalacznik wykonano na prosbe Zamawiajacego dla jego indywidualnych potrzeb.
- Zatacznik zawiera 2 ponumerowane strony.

Sporzadzit:
Krystyna Ginter
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Nr kancelaryjny: GK-IX.C.6621.139.2016

{nazwa organy wydajgcego dokument) 3

sporzadzono dnia: 24.03.2016 14:33:02

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

wedlug stanu na dzien:  24.03.2016 14:33:02

Nr jednostki rejestrowej: G177

Wojewadztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

pomorskie
stupski
221210_2, Ustka- G
Nr 0023, Wytowno

Strona 1z 10

Osoby: 1
Udzial . y
Foiiia wissanis Dane osoby fizycznej / instytucji
i~ POMERANIA NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA Z
wiarioks SIEDZIBA W SLUPSKU
siedziba: ul. Sportowa 5¢, 76-200 SLUPSK

Dziatki ewidencyjne: 87

Asz | Nrdziaki | Adres lub polozene p"“”;}’:jf“”“"' ___Ugf;‘;;;f’asf bgﬁg’;}s mnﬂ‘;ﬁﬁ:ﬁﬁm},

3 8z | - 0.2360 Rva | 0.2360 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/2  Rejestr zabytkow: - Wartost: - Rejon staiystycany: 793250

3 [ s | ; | 0234 | Rva | 02344 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/3  Rejestr zabythow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 783250

3 | s4 | - [ ofo72 | Rva | 01972 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/4  Rejestr zabytkow: - Wartod¢: - Rejon statystyczny: 793250

3 | 85| - | 01268 | Rva | 0.1268  SL15/00061326/5
Identyfikator; 221210_2.0023.86/5  Rejesir zabythow: - Wartos¢. - Rejon statystyczny: 793250

3 | 86 | = | 01352 | Rva | 01352 SL1S/00061326/5
Identyfikator; 221210_2.0023.86/6  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 793250

3 | sm | " [ 01182 | Rva | 01182 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.85/7  Rejesir zabythow: - Warto$é: - Rejon statystyczny: 793250

3| 86/8 | , 1 04139 | Riva | 01139 SL15/00061326/5
Identyfikator; 221210_2.0023.85/8  Rejestrzabytkow: - Wartos¢: - Rejon stalystyczny: 793250

3 | 8w i - | 01208 | Riva | 01208 SL1S/00061326/5
Identyfikator 221210_2.0023.85/ _ Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon sialystyczny: 793250 B

3 | seMo | . ! 01188 | RWa [ 01188 SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_2.0023.85/10  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon stafysiyczny: 793250

3 | e | - | 0144 | Rva [ 0144 SL1S/00081326/5
Identyfikator; 221210_2.0023.86/11  Rejesir zabytkow: - Warto$c: - Rejon statystyczny. 793250

3 | seM2 | : | 01130 | Riva 0.1130 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.85112  Rejestr zabyikow: - Warios¢: - Rejon statystyczny: 793250

3 | sz | - | 01208 | Rva | 01208 SL18/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/13  Rejest zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250

3 | sera | - N 01227 | Rva | 04227 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/14  Rejest zabylkow: - WartoS¢: - Rejon staiystyczny: 793250

3 | seMs | . 01124 | Riva 0.1124 SL1S/00061326/5
Identyfikafor: 221210_2.0023.86115  Rejestr zabytkow: - WarioS¢: - Rejon statystyczny: 793250

3 | seMe | . ' 00942 | Riva 0.0942 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.85/16  Rejestr zabytkow: - WartoSc: - Rejon statystyczny: 793250

| RIva | 00737

3 8617 i 0.0945 RC | 0008 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.868117  Rejestr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250

3 [ sems | - | 00047 | RV | 0.0847 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/18  Rejestr zabythow: - Wartosc: - Rejon stalystyczny: 793250

3| seMe | . | 00049 | RV [ 00949 SL15/00061326/5




Nr kancelaryjny: GK-IX.C.6621.139.2016 Strona 2z 10
Identyfiketor: 221210_2.0023.86119 _ Rejestr zabytkow. - Wartosc: - Rejon sialystycany: 793250
3 | se0 ] ) | 00951 | RV 0.0951 SL1S/00061326/5
laentyfikafor: 221210_2.0023.86/20  Rejestrzabytkow: - Wartose: - Rejon statystyczny: 793250
3 8621 t 0094 | e SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/21  Rejestr zabytkow: - Wartot: - Rejon statystyczny: 793250 )
3 | sz | - 0.0956 RiVa 0095 | SL1S100061326/5
ldeniyfikator: 221210_2.0023.86/22  Rejestr zabytkGw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 | s3] - | 0095 | RIva 00958 | SL1S/00061325/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/23  Rejestr zabytkéw: - Warlodé: - Rejon stalystycany: 793250
3 | sspa | ; J 0.1149 | RWva 0.1149 | SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210)_2.0023.86/24  Rejesir zabytkéw: - Wartoé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sees | - | 0.1011 | Riva 01011 | SL15/00061326/5
Identyfikator; 221210_2.0023.86/25  Rejestr zabytkéw: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
3 | seme | - [ 00931 | Rwa 00931 | SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/26  Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sy | - | 0.1149 | RWva 0.1143 | SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_20023.86/27  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 | ses | - | 0.115 | RWva 0.1150 | SL15100061326/5
Idenlyfikator: 221210_2.0023.86/28  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 | s | - | 0.1330 | Rva 0.1380 | SL1S/00061326/5
Identyficator: 221210_2.0023.86/29  Rejesir zabytkow: - Wartost: - Rejon staiystyczny: 793250
3 [ sk | - | 01083 | Riva 0.1083 | SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/30  Rejestr zabytkow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
3 86131 . 01286 | o2 e SL15/00061326/5
Identyficator: 221210_2.0023.86/31 _Rejestr zabytiow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0116
3 86/32 0.1107 b e SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_20023.86/32  Rejestr zabytlow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0001
3 86133 . 0.0931 g el SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_2.0023.86/33  Rejesir zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
3 86134 , . 00920 | T e SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/34 _ Refesir zabytkow: - Wartos¢; - Rejon stalystycany: 793250
3 | 85| - | 00920 | Riva 00820 | SL1S/00061326/5
Identyfikator. 221210_2.0023.86/35  Rejestr zabyfkow: - Wartosc: - Rejon statystyezny: 793250
3 | seme | . | 04100 | RV 0.1100 | SL18/00061326/5
Identyfikalor: 221210_2.0023.8586  Rejestr zabyikow: - Warlost: - Rejon stalystyczny: 783250
3 B6137 2 01052 | "0 i SL1S/00061326/5
Idenfyfikator: 221210_2.0023.86/37  Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 86138 . 0oms | g SL15/00061326/5
Identyfikator: 21210_2.0023.8638  Rejestr zabytkow: - Warlosc: - Rejon statystyczny: 793250
RiVa 0.1005
3 86139 2 0.1168 RV 0.0045 SL1S/00061326/5
’ N 0.0118
Identyfikalor: 221210_2.0023.86/39  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 86140 . ozt | R ks SL1S/00061326/5
Identyfkaior: 221210_2.0023.85/40  Rejest zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 86141 : , omro | RYE i SL1S/00061326/5
Identyfikator 221210_2.0023.86/41 _ Rejestr zabylkow: - Wartosé - Rejon statystyczny: 793250
3 | sz ] - [ 01438 | RIVa 0.1438 | SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/42  Rejestr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 783250
3 | eed3 | - | 01064 | Ra 01064 | SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/43  Rejestr zabytkow: - Wariosé: - Rejon stalystyczny: 793250
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3 | ses | - | 01020 | RVa 0.1020 SL18/00061326/5
Identyfikalor: 221210_2.0023.66/44  Rejestr zabytkow: - Wariosé - Rejon statystyczny: 793250
3 | ses ] 5 [ 01197 | Rva 0.1197 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.002386/45  Rejestr zabytkow: - Warlpsé: - Rejon statystyczny: 793250
| RIVa 0.0633
3 | 86l s 0.1103 RIVb 0.0470 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/46 _ Rejestr zabytiéw: - Wartosc: -* Rejon statystyczny: 793250
RIVb 01377
3 86/47 0.2927 o 04560 SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_2.0023.86/47 Rejestr zabythéw: - Wartose: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0209
3 86148 . || 01319 RVh 04110 SL18/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/48  Rejestr zabytkdw: - Warlose: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0501
3 86/49 0.1321 o oosiade SL18/00061326/5
Idenfyfikator: 221210_2.0023.86/49  Rejestr zabytkow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
RiVa 00418
3 86/50 . 03276 RIVb 0.1935 SL1S/00061326/5
N 0.0923
Identyfikator: 221210_20023.86/50  Rejestr zabythow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0037
3 86/51 - 0.3068 RV 0.1746 SL1SI00061326/5
N 0.1285
Identyfikator: 221210_2.0023.86/51 Rejestr zabytkdw: - Wartosé: - Rejon stafystyczny: 793250
3 | 862 - [ 0.1548 | RV 0.1548 SL1S/I00061326/5
Identyfikator: 221210_2 D023.86/52 Rejesir zabytiow: - Wartosé: - Rejon statystycany: 793250
RV 0.1888
3 86/53 0.2286 LV 0.0358 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/53  Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyezny: 793250
RV 0.1267
3 86/54 - 0.1679 o 5 o819 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/54  Rejestr zabytkow: - Wartos: - Rejon staystyczny: 793250
RV 0.1260
3 86/55 2 0.2910 Ly 0.1650 SL18/00061326/5
Identyfikaior; 221210_2.0023.86/55  Rejestr zabytkow: - Wartose: - Rejon statystyczny: 793250
RV 0.1301
3 86/56 ; 0.2661 i 61%D SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_2.0023.86/56  Rejestr zabythow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
RiVa 0.0148
3 86157 . 0.2316 RV 0.1024 SL15/00061326/5
LIV 0.1144
Identyfikator; 221210_2.0023.86/57  Rejestr zabylkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250
: RIVa 0.0195
3 86/58 - 0.1663 RV 0.1026 SL18/00061326/5
LIV 0.0442
Identyfikator: 221210_2.0023.86/58 Rejestr zabytkow: - Wartoéé: - Rejon stalystyczny: 793250
Rlva 0.0455
3 86159 0.1166 RV 0.0661 SL15/00061326/5
LIV 0.0050
Identyfikator: 221210_2.0023.86/59  Rejestr zabytkéw: - Wartosé; - Rejon stalystyczny: 783250
RIVa 0.0785
3 86/60 s 0.1008 HY 00223 SL15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/60 _ Rejestr zabytkow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
3 | st | . | 04012 | RWa 0.1012 SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_20023.86/61  Rejestr zabytkdw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | smw2 | - ! 0.0012 | Riva 0.1012 SL1S/0006132615
Identyfikator: 221210_2.0023.86/62  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystycany: 793250
' RIVa 0.1080
3 86/63 ! 0.2224 Sy 114 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023 86/63 Rejestr zabythow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0783
3 l 86/64 - ! 0.2163 i 01380 SL18/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/64 Rejeslr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystycany: 793250
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RiVa 0.1056
3 86/65 02223 LIV 04167 SL15/00108632/5
Identyfikator: 221210_2.002386/65  Rejestr zabytiow: - Wartosé: - Rejon statystycany: 793250
' RIVa 01392
3 86166 02346 i 80864 SL1S/00108632/5
ldentyfikator: 221210_2,0023.86/66  Rejestr zabytkow: - Wartn&¢: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.2039 :
3 86167 03733 W 04804 SL15/00108632/5
Identyfikator: 221210_2.002386/67  Rejestr zabytkow: - Wartos: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 01578
3 86168 0.1596 LV 00018 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/68  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystycany: 793250
RIVa 01379
3 86169 : 0.1668 LIV 0.0097 SL15/00061326/5
Ly 00192
Identyfikator: 221210_20023.86/69  Rejestr zabytkow: - Wariosé: - Rejon statystyczny: 793250
.' RIVa 0.0027
3 86170 | 0.1321 b 60 SL1S/00061325/5
Idenityfikator: 221210_2.0023.86/70  Rejestr zabytkow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
RIva 0.0872
3 86171 0.1297 Ly 0.0425 SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_20023.86/71  Rejestr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 00770
3 86/72 0.2009 LV 01239 SL1S/00061328/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/72  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 783250
RIVa 01010
3 86/73 0.2072 i 01062 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_20023.86/73  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
[ RIVa 0.0911
|
3 8| 0.1682 Ly 0771 SL18/00061326/5
ldentyfikafor: 221210_2.0023.86/74  Rejestrzabytkow: - Warlost: - Rejon siatystyczny: 793250
. RIVa 00626
3 86/75 ‘ 0.1651 iy 0.1025 SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_20023.86/75  Rejestr zabytkow: - Wariost: - Rejon statystyczny: 793250
RiVa 0.0499
3 86/76 0.1620 by 01121 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_20023.86/76  Rejestr zabytiéw: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250
! RIVa 0.0406
3 877 | . 0.1588 iy 0118 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/77  Rejestr zabytkow: - Warltosc: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 00942
3 86/78 - 0.1821 Ly 00879 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/78  Rejesir zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | seme | | 00%68 | Riva 0.0968 SL1S100061326/5
Idenlyfikator. 221210_2.0023.86/79  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 | ss0 | - | 00847 | Rwva 0.0947 SL1S/00061326/5
ldentyfikator: 221210_2.0023.86/80  Rejestr zabytkow: - Wartoéé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sem | | 00917 | RiVa 0.0917 8L15/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.85/81  Rejestr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statyslyczny: 793250
3 | ees2 | - | 01068 | RIva 0.1068 SL15/00061326/5
identyfikator; 221210_2.0023.85182 _ Rejestr zabytkow: - Wartos¢; - Rejon staystycany: 793250
3 | seies | : | 0128 | RIVa 0.1128 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/83  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon staystyczny: 793250
3 | o4 | - | 00946 | RIva 0.0946 SL15/00061326/5
ldentyfikator: 221210_2.0023.86/84  Rejestr zabytkow: - Wartod¢: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sams ] - | 0099 | RIva 00999 SL1S/00061326/5
Identyfikator. 221210_2.0023.86/85  Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 | some | - i 01076 | RiVa 0.1076 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.85/86  Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statyslyczny: 793250
3 | seer | - | 0098 | Rva 0.0968 SL1S/00061326/5
Identyfikator: 221210_2.0023.86/87  Rejestr zabylkow: - Wartosé: - Rejon statysiyczny. 793250
3 | sems | - i 01100 [ Rwva 0.1100 SL1S/00061326/5
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[ Identyfikator 221210, 2.0023 66768 Rejest zabytow. - Wariosc: - Rejon statystyczny: 703250
Razem powierzchnia dziatek: | 125167  ha
Stownie: | dwanascie hektarow piec tysigoy slo szescdziesial siedem metrow kwadratowych
Oznaczenia kias i uzythow
) DOKUMENT NINIEJSZY JEST PREZEZNACZONY
LIV - Laki trwale ) DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEY
LV -Laki twate
N - Nieuzytki
RIVa - Grunty ome
RIVb - Grunty ome I
RV - Grunty ome

Ewelina Szymariska
dnia: 24.03.2016

o . , h i | {imig r nazwisko osoby reprezentujacef argari)
(sporzgezil: data i [podpis) (pieczec urzgdowa) data | podpis

g
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Wojewddziwo: pomorskie
& Lo et WY Powiat: slupski
T @i sturBK Jednostka ewidencyjna: 221210_2, Ustka - G
ul, Szarych Szeregew 14 Obreb ewidencyjny: Nr 0023, Wytowno
" Insawa ovganu uyiacego dokumeny) -
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 24.03.2016 14:33:02 wedlug stanu na dzien: 24.03.2016 14:33:02
Nr jednostki rejestrowej: G278 KW SL15/00103231/9
Osoby: 1
Fonngﬁ:fdanfa Dane osoby fizycznej / instytuci
” POMERANIA NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA 2
i SIEDZIBA W SLUPSKU

fasnosé
WS .| siedziba: ul. Spariowa ¢, 76-200 SLUPSK

Dziakki ewidencyjne: 4

serc. | N Powierzehnia | UZytek i klasa bonitacyjna Nr KW lub
Arkusz Nr dziatki i Adres lub pofozenie ha] Rodzaj Pow ha] inne dokumerty
3 86/92 5 0.4356 Riva 04356 SL15/00103231/9
Identyfikator: 221210_2.0023.86192  Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
RlVa 0.3630
3 86103 0.5207 il P SL1S/00103231/9
Identyfikator. 221210_2.0023.86/93  Rejestr zabytkow: - Warlos: - Rejon stafystyczny: 783250
3 | 86f4 - i 0.1020 RiVa 0.1020 | 5L15/00103231/9
Identyfikator: 221710_2.0023.864  Rejesir zabylkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
T
{ Riva [ 0.1747
3 | B86/95 - ! 01773 RV l 0.0026 SL18/00103231/9
Identyfikator: 221210_2.0023.86/35  Rejestr zabytkow: - Wartos¢ - Rejon statystyczny: 783250
Razem powierzchnia dziafek: 1.2356  ha
Stownie: | jeden hekiar dwa tysigce trzysta piecdziesiat szest metrow kwadratowych
Oznaczenia kias i uzythow
DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
RIVa - Grunty ome DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE/
RV - Grunty ome

Ewelina Szymariska
dnia: 24.03.2016

(imig i nazwisko osoby reprezentujacef organ)

(sporzadzik: data i padpis) [pieczec uzedowa) dala i padpis




Nr kancelaryjny: GK-IX.C.6621.139.2016 Strona 6z 10

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: stupski
Jednostka ewidencyjna; 221210 2, Ustka - G
Obreb ewidencyjny: Nr 0023, Wytowno

" (naawe organu wydejaceqo doumeny )
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia; 24.03.2016 14:33:02 wedtug stanu na dzien: 24.03.2016 14:33:02

Nr jednostki rejestrowej: G221

Osoby: 1

Udziaf

Forma wiadania Dane asoby fizycznej / instyiucyi

POMERANIA NIERUCHOMOSCI SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA Z
SIEDZIBA W SEUPSKU
siedziba: ul. Sportowa 5¢, 76-200 SLUPSK

11
wiasnosc

Dziatki ewidencyjne: 41

ot | s | Powierzchnia | Uzytsk i kiasa bonitacyjna | Nr KW lub
Arkusz Nr dziatki ' Adres lub polozenie | he] Foi | Powlhal 08 el
]
i RiVa 06741
3| s r " J 06917 v o SL1S10007512711
Identyfikator: 221210_2.0023.83/24  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny; 793250
’ -
3 g5 | : | omer | RV Gl SL18/00075127/1
Identyflkator; 221210_2.0023.83/25  Rejestr zabytkow: - Warlost: - Rejon statystyczny: 793250
‘ Rva | 03006
3 83126 | 1.2875 RIVD 00340 SL1S/00075127/1
| LV 09529
Identyfikator: 221210_2.0023.83/26 Rejestr zabytkow: - WartoSt: - Rejon staiystycany: 793250
i
3 83127 ; i 0z330 | RV o SL1S/00103234/0
Ideniyfikator: 221210_2.0023.83/27  Rejestr zabytkow: - Warlosc: - Rejon siatystyczny: 793250
|
3 8328 : | poey | R | DR SL15/00103234/0
Identyfikator: 221210_2.0023.83/28 _ Rejesir zabytkow: - Warlosé: - Rejon statysiycany: 703250 B
3| s - 0.3576 | s f o SL1S/00103234/0
Identyfikator: 221210_2.0023.83/29  Rejestr zabytkow: - Wartpsc: - Rejon statystyczny; 793250
- ] ! RIVb |  0.0285
3 83130 | 0.3882 i 1 G SL15/00103234/0
Identyfikaior: 221210_2.0023.83130  Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
' RVD | 0.0123
3 83131 . 0.4158 LIV 0.1364 SL15/000751271
LY 0.2671
Identyfikator: 221210_2.0023.83/31 Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sz | . | 0.3484 v T 034 | SL1S/00103234/0
Identyfikalor. 221210_2.0023.83/32  Rejestr zabytkow: - Warlosc: - Rejon statystyezny: 793250
3 83133 . ’ 05285 i | o SL1S/00075127/1
. [0
[dentyfikator: 221210_2.0023.83/33  Rejestr zabytkow: - Warlos: - Rejon statystyczny: 793250
! |
3| s34 : _ 0.4434 ‘ E"\; f g;g?g SL1S/00075127/1
Idenlyfikator: 221210_2.0023.83/34  Rejestr zabytkow: - Warlsc: - Rejon statystyczny: 793250
| i | -
3| e : oses | G | A SL1S/00108631/8
ldlenlyikator: 221210_2.0023.83/35  Rejestr zabytkow: - Wartose: - Rejon statysiyczny: 793250
|
3| s ! 02923 o | i SL1SI010323410

Identyikator: 221210_2002383/36  Rejestr zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 703250




Nr kancelaryjny: GK-IX.C.6621.139.2016

Strona 7z 10

[ RIVb 0.0006
3 83137 5 0.2309 RV 0.0961 5L15/00103235/7
| LIV 0.1342
Identyfikator: 221210_2.0023.83/37  Rejestr zabytkow: - Wartos: - Rejon statystyczny: 793250
RIVD 0.1115
3 83138 : 0.2209 RV 0.0386 SL18/00103235/7
LIV 0.0708 :
Identyfikator: 221210_2.0023.63/38  Rejesir zabytiow: - Wartosc: : Rejon statystyczny: 793250
3 | s | " | 02018 | RIvb 0.2018 SL1S/00103235/7
Identyfikator: 221210_2.0023.83/39  Rejesir zabytkow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 | s | - | 01042 | RIvb 0.1042 SL15/00103235/7
Identyfikator: 221210_2.0023.83/40  Rejestr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny. 793250
3 83141 - 0.1016 oy oo SL15/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.83/41  Rejestr zabytkow: - Wartosé - Rejon staystyczny: 793250
0.1038
3 83142 “ 0.1050 Ff_'[‘:}’ b SL18/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.83/42  Rejesir zabytkow: - Wariosé: - Rejon siatysiyczny: 793250
3 | s | - 0.1045 | RIVb 0.1045 SL1S/0010323614
Identyfikator; 221210_2.0023.83/143  Rejestr zabytidw: - Warlo$c: - Rejon statystyczny: 793250
3 83044 - 0.1047 E:Eg paryesd SL1S/00103236/4
ldentyfikator: 221210_2.0023.83/44  Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0003
3 83145 . 0.1016 RIVE 01013 SL15/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.83/45  Rejesir zabylkow: - Warloé: - Rejon statystyczny: 703250
0.0417
3 83046 : 0.1050 §:¥E 0‘3633 SL1S/00103236/4
Identyfikator; 221210_2.0023.83/46  Rejestr zabytkow: - WarlosG: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sy ] " l 0.1048 | RWva 0.1049 SL1S/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.83/47  Rejeslr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | s | - | 0.1052 | RVa 0.1052 SL1S/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.83/48  Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: 793250
047
3 83149 ; 0.1050 Emg‘ 3‘3573 SL1S/00103236/4
Identyfikator. 221210_2.0023.83/49  Rejestr zabytkow: - Wartos¢ - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0664
3 83/50 « 0.1190 Rivh 00526 SL15/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.83/50  Rejestr zabytkow: - Warlost: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sust | : | 012% | RVa 0.1236 SL15/00103238/7
Identyfikator. 221210_2.0023.83/51  Rejestr zabytkow: - Warlosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 | w2 | . ; 01016 | RIVa 0.1016 SL15/00075127/1
Identyfikator: 221210_2.002383/52  Rejestr zabytiow: - Wartosé - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0424
3 8353 0.1372 RIVb 0.0120 SL1S/00075127/1
Ly 0.0828
Identyfikator: 221210_2,0023.83/53  Rejestr zabytkow: - Wariosé: - Rejon statystyczny: 793250
RIVa 0.0464
3 1 8354 0.1373 iy 0.0908 SL18/00075127/1
Identyfikator; 221210_2.002383/54  Rejestr zabytkow: - Wariosc: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sass | - il 01023 | RNa 0.1023 SL1S/00075127/1
Identyfikator. 221210_2.0023.83/55  Rejestr zabytkow: - Warloéé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | sase | - Z 01015 | Riva 0.1015 SL1S/00075127/1
Identyfikalor. 221210_2.0023.83/56  Rejestr zabylkow: - Wartosc; - Rejon statystyczny: 793250
3 | s ; | 00%1 | Rva 0.0961 SL1S/00075127/1
Identyfikator: 221210_2.002383/57  Rejestr zabytkow. - Warlosé: - Rejon statystyczny: 793250
3 | e8| - | 00009 | Ra 0.0909 SL1S/00075127/1
Identyfikator: 221210_2.002383/58  Rejestr zabylkow: - Wartost: - Rejon statystyczny: 793250
3 83/59 ‘ 0113 | R\a gl SL1S/00075127/1
Identyfikator. 221210_2.0023.83/59  Rejestr zabytkow: - Wario$c: - Rejon statystyczny: 793250




Nr kancelaryjny: GK-DLC.6621.139.2016 Sirona 8z 10

Riva | 00048

3 83160 ‘ - 0.1299 LV ' 00351 SL15/0007512711
Identyfikator: 221210_2.0023.83/60  Rejestr zabytiow: - Wartosé:- Rejon stalystyczny: 793250
3 | st | - | 0.1032 RIVa 0.1032 | SL1S/00075127/1
ldentyfikator: 221210_2.0023.83/61  Rejesir zabytkow: - Wariost: - Rejon statystyczny: 793250
' RIVa 0.0477
3 83163 - . ! 0.0664 RIVb 0.0187 SL1S/00103236/4
ldentyfikator: 221210_20023.83/83  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: 793250
! l RIVa 0.0399
3 83/64 i < | 0.0882 RIVb 0.0263 SL1S/00103236/4
Identyfikator: 221210_2.0023.8364  Rejestr zabytkow: - Wartoé: - Rejon stafystyczny: 793250
RIVb 0.0539
3 83/65 - 0.0661 LIV 0.0122 SL1S/00103236/4
ldentyfiator: 221210_2.0023.83/165  Rejestr zabytkow: - Wariost:- Rejon statystyczny: 793250
Razem powierzchnia dziafek: 10.0096 ha
Stownie: | dziesiet hektarow dziewigtdziesiat szese metrow kwadratowych

Oznaczania klas i uzytkow
] DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNAGZONY
LIV -L3ki trwale L DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE.)
LV - Laki trwale
RIVa - Grunty ome
RIVDb - Grunty ome
RV - Grunty orme

Ewelina Szymariska
dnia: 24.03,2016

' -(-;'a_'nig i nazwisko osoby reprezentujgee] organ)

(sporzadzil: data i podpis) (pieczec urzedowa) data | podpis
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Dzial I

nieruchomos¢ gruntowa
woj.pomorskie, powiat shupski, gmina Ustka

mv. Wytowno

dz. nr 83/41 R — grunty orne
dz. 83/42 R-grunty orne
dz. 83/43 R — grunty orne
dz 83/44

dz. 83/45 R — grunty orne
dz. 83/46 R — grunty orne
dz. 83/47 R — grunty orne
dz. 83/48 R — grunty orne
dz. 83/49 R — grunty orne
dz. 83/50 R —grunty orne

dz. 83/63
dz. 83/64
dz. 83/65

R — grunty orne pow. 0,1047ha

R — grunty orne
R — grunty orne
R — grunty orne

faczny obszar 1,2552 ha

Dziat 1T

wiasciciel : Pomerania Nieruchomosci Spétka z 0.0, spotka komandytowa z siedziba w Shipsku

Dzial 111

wolny od wpisdéw

Dzial IV

brak wpisow

Protokét z badania ksiegi wieczystej

nr Kw SL1S/00103236/4

pow. 0,1016ha

pow 0,1050ha
pow 0,1045ha

pow 0,1016ha
pow. 0,1050ha
pow. 0,1049ha
pow. 0,1052ha
pow. 0,1050ha
pow. 0,1190ha
pow. 0,0663ha
pow. 0,0662ha
pow. 0,0661ha

Sporzadzit




Protokdét z badania ksiegi wieczystej
Kw SL1S/00103235/7

Dziat I

nieruchomos¢ gruntowa

woj.pomorskie, powiat shupski, gmina Ustka
mi. Wytowno

dz. nr 83/37 L- Iaki trwale pow. 0,2309ha

dz 83/38 , R- grunty orne pow 0,2209ha

dz. 83/39 R- grunty orne pow 0,2018ha

dz 83/40 R-grunty orne pow. 0,1042ha

dz 83/51 R- grunty orne pow 0,1236ha

taczny obszar 0,8814ha

Dziat 11
whasciciel : Pomerania Nieruchomosei Spotka z 0.0, spétka komandytowa z siedziba w Stupsku

Dziat 111
wolny od wpisdéw

Dzial IV

hipoteka umowna aczna 679901,60zt — zabezpieczenie splaty kredytu
wierzyciel IDEA BANK SA w Warszawie

Sporzadzit
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Protokét z badania ksiggi wieczystej
nr Kw SL1S/00075127/1
Dzial I
nieruchomos¢ gruntowa
woj.pomorskie, powiat shupski, gmina Ustka
mii. Wytowno
dz. nr 83/24 R — grunty orne pow. 0,6917ha
dz 83/25 , R- grunty orne pow 0,8367ha
dz. 83/26 R- grunty orne pow 1,2875ha
dz 83/31 R-grunty orne pow. 0,4158ha
dz 83/33 R- grunty orne pow 0,5285ha
dz 83/34 R- grunty orne pow 0,4434ha
dz 83/52 R- grunty orne pow 0,1016ha
dz 83/53 E-lgki trwate pow. 0,1372ha
dz. 83/54 L- taki trwate pow. 0,1373ha
dz 83/55 R-grunty orne pow. 0,1023ha
dz. 83/56 R- grunty orne pow. 0,1015ha
dz. 83/57 R- grunty orne pow. 0,0961ha
dz 83/58 R- grunty orne pow 0,0909ha
dz. 83/59 R grunty orne pow 0,1135ha
dz. 83/60 R grunty orne 0,1299ha
dz. 83/61 R- grunty orne pow. 0,1032ha
taczny obszar 5, 3171ha

Dziat I
wiasciciel : Pomerania Nieruchomosci Spotka z 0.0, spétka komandytowa z siedzibg w Shupsku

Dziat 111
wolny od wpisow

Dzial IV
brak wpiséw

Sporzadzit




Protokot z badania ksiegi wieczystej
nr Kw SL1S/00103234/0
Dzial I
nieruchomosé gruntowa
woj.pomorskie, powiat stupski, gmina Ustka
miii. Wytowno
dz. nr 83/27 R — grunty orne pow. 0,2330ha
dz 83/28 , R- grunty orne pow 0,3269ha
dz. 83/29 L- taki trwate 0,3576ha
dz 83/30 L —1aki trwale pow. 0,3882ha
dz 83/32 L-taki trwale pow 0,3484ha
dz 83/36 1-taki trwate pow 0,2923ha

laczny obszar 1,9464 ha

Dzial IT
wiasciciel : Pomerania Nieruchomosci Spétka z 0.0, spotka komandytowa z siedziba w Shipsku

Dziat 111
wolny od wpiséw

Dzial IV
brak wpisow
Sporzadzit
Protokdl z badania ksiegi wieczystej
nr Kw SL15/00108631/8
Dziat I

nieruchomo$é gruntowa

woj.pomorskie, powiat stupski, gmina Ustka
miv. Wytowno

dz. nr 83/35 R — Laki trwale  pow. 0,60950ha

taczny obszar 0,6095 ha

Dziat 11

wlasciciel : Pomerania Nieruchomosci Spbtka z 0.0, spotka komandytowa z siedziba w Stupsku

Dziat ITI |
wolny od wpisow

Dziat IV '
brak wpiséw

Sporzadzit




Protokot z badania ksiegi wieczystej
Kw SL1S/00103231/9

Dzial |

nieruchomosé gruntowa

woj.pomorskie, powiat stupski, gmina Ustka
m. Wytowno

dz. nr 86/92 R — grunty orne pow. 0,5356ha

dz 86/93 , R- grunty orne pow 0,5207ha

dz. 86/94 R- grunty orne pow 0,1020ha

dz 86/95 R-grunty orne pow. 0,1773ha

laczny obszar 1,2356ha

Dzial II
wlasciciel : Pomerania Nieruchomosci Spétka z 0.0, spotka komandytowa z siedzibg w Shupsku

Dziat III
ograniczone prawo rzeczowe zwiazane z inna nieruchomoscia zgodnie z zatacznikiem

Dziat 1V
wolny od wpisdw
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SL1S/00103231/9, STAN Z DNIA 2016-06-27
16:44

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SLUPSKU, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SL1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAI’. III PRAWA ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. _ podstawy
e wpisu
Numerwpisu i 8,9, 14
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ;
Rodzaj wpisu ZWIAZANE Z INNA '
NIERUCHOMOSCIA

NIEODPLATNA I NIEOGRANICZONA
CZASEM StUZEBNOSC PRZEJAZDU I
PRZECHODU KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI
WEADNACE], PRZEZ NIERUCHOMOSC
'OBCIAZONA NA CALEJ JE] DEUGOSCI I
SZEROKOSCI, NA RZECZ "
KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI SKEADAJACE] SIE Z
DZIALEK GRUNTU O NUMERACH:
86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6, 86/7,
86/8, 86/9, 86/10, 86/11, 86/12,
86/13, 86/14, 86/15, 86/16, 86/17,
86/18, 86/19, 86/20, 86/21, 86/22,
86/23, 86/24, 86/25, 86/26, 86/27,
86/28, 86/29, 86/30, 86/31, 86/32,
86/33, 86/34, 86/35, 86/36, 86/37,

ex 86/38, 86/39, 86/40, 86/41, 86/42,
Trase wpisy 86/43, 86/44, 86/45, 86/46, 86/47,
86/48, 86/49, 86/50, 86/51, 86/52,
86/53, 86/54, 86/55, 86/56, 86/57, |
86/58, 86/59, 86/60, 86/61, 86/62, 4
86/63, 86/64, 86/65, 86/66, 86/67,
86/68, 86/69, 86/70, 86/71, 86/72,
86/73, 86/74, 86/75, 86/76, 86/77,
86/78, 86/79, 86/80, 86/81, 86/82,
»  86/83, 86/84, 86/85, 86/86, 86/87,
86/88, 86/89, 86/97, 86/98, 86/99,
86/100, DLA KTORYCH SAD
REJONOWY W StUPSKU PROWADZI
KW SL1S/00061326/5.

PO ODLACZENIU DZIALKI NR 86/90 I
86/91 DO KW.NR SL15/00111568/9
\WPIS PRZENIESIONO DO
\WSPOLOBCIAZENIA

Nieruchomoé¢ Lp 1, Numer k5|le |
wspotobcigzona |W|eczyste3 5L1S/00111568/9

Numer wpisu 1

lz3 2016-06-27 16:45
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WPOLU341213416DOPISANO

Rodzaj zmiany Lp il NUMER KW WSPOLOBCIAZONEJ
__________________________________________________________________________________________________ . SL1S/00111568/9 i ;
Wskazania innej ~ Lp. 1.Numer ksiegi SL1S / 00061326/ 5
nieruchomosci - NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
nieruchomosc | - |WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI

wiadngca SKEADAJACE] SIE Z DZIALEK GRUNTU
| ‘O NUMERACH: 86/2, 86/3, 86/4, 86/5,
86/6, 86/7, 86/8, 86/9, 86/10, 86/11,
86/12, 86/13, 86/14, 86/15, 86/16,
86/17, 86/18, 86/19, 86/20, 86/21,
86/22, 86/23, 86/24, 86/25, 86/26,
86/27, 86/28, 86/29, 86/30, 86/31,
86/32, 86/33, 86/34, 86/35, 86/36,
86/37, 86/38, 86/39, 86/40, 86/41,
. 86/42, 86/43, 86/44, 86/45, 86/46,
Inne informacie g¢/47" 86748, 86/49, 86/50, 86/51,
86/52, 86/53, 86/54, 86/55, 86/56,
86/57, 86/58, 86/59, 86/60, 86/61,
86/62, 86/63, 86/64, 86/65, 86/66,
86/67, 86/68, 86/69, 86/70, 86/71,
86/72, 86/73, 86/74, 86/75, 86/76,
86/77, 86/78, 86/79, 86/80, 86/81,
86/82, 86/83, 86/84, 86/85, 86/86,
86/87, 86/88, 86/89, 86/97, 86/98,
86/99, 86/100, DLA KTORYCH SAD
REJONOWY W StUPSKU PROWADZI
,,,,,, KW SL1S/00061326/5.

Lp. 2..Numer ksiegi SL1S /00111567 / 2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy

8 SUMOWA SPRZEDAZY 221/2012 2012~ ﬂl 20 PAWEL JAN DWORCZYNSKI
USTKA; 3-15, SL15/00103231/9
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SL1S/00000779/12/002, 2012-01-23 07:58:34,
2012-02-27-12.38.55.205807, NIE, 3-15, SLlS/00103231/9

(mdza} i numer dziennika, chw.f.-'a wpiywu chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

9 PROTOKOI'. 558/2012, 2012 02-14, PAWEL JAN DWORCZYNSKI, USTKA 16,
SL15/00103231/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./SL1S/00000779/12/002, 2012-01-23 07;58;34, !
2012-02-27-12.38.55.205807, NIE, 3-15, SL15/00103231/9 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie |
wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

14 §91UST.1I2ROZ PORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA
21 LISTOPADA 2013R W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG
WIECZYSTYCH W SYSTEMIE INFORMATYCZNYM (DZ.U.NR 1411)
(wskazanie podstawy)

2016-06-27 16:45
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DZ. KW./SL1S/00005832/16/001, 2016-05-12 09:55:07, J
2016-05-30-09.24.26.000351, TAK

_(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu )

2016-06-27 16:45




Dzial I
nieruchomosé gruntowa
woj.pomorskie, powiat stupski, gmina Ustka

dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.

dz
dz
dz
dz.
dz
dz

mvi.

nr 86/2
nr 86/3
nr 86/4
nr 86/5
nr 86/6
nr 86/7
nr 86/8
nr 86/9
nr 86/10
.nr 86/11
.nr 86/12
.nr 86/13
.nr 86/14
.nr 86/15
.nr 86/16
.nr 86/17

z. nr 86/18

.nr 86/19
. nr 86/20
.nr 86/21
.nr 86/2 2
.nr 86/23
.nr 86/24
.nr 86/25
. nr 86/26
.nr 86/27
. nr 86/28
. nr 86/29
. nr 86/30
.nr 86/31
.nr 86/32
.nr 86/33
. nr 86/34
.nr 86/35
. nr 86/36
. nr 86/37
.nr 86/38
.nr 86/39
. nr 86/40
.nr 86/41
. nr 86/42
. nr 86/43
. nr 86/44
. nr 86/45
. nr 86/46

Wytowno
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orme
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne

Protokol z badania ksi¢gi wieczystej
nr Kw SL1S/00061326/5

pow. 0,2360ha
pow. 0,2344ha
pow. 0,1972ha
pow. 0,1268ha
pow. 0,1352ha
pow. 0,1182ha
pow. 0,113%ha
pow. 0,1209ha
pow. 0,1188ha
pow. 0,1144ha
pow. 0,1130ha
pow. 0,1208ha
pow. 0,1227ha
pow. 0,1124ha
pow. 0,0942ha
pow. 0.0945ha
pow. 0,0947ha
pow. 0,0949ha
pow. 0,0951ha
pow. 0,0954ha
pow. 0,0956ha
pow. 0,0958ha
pow. 0,1149ha
pow. 0,1011ha
pow. 0,0931ha
pow. 0,114%ha
pow. 0,1150ha
pow. 0,1380ha
pow. 0,1083ha
pow. 0,1256ha
pow. 0,1107ha
pow. 0,093 1ha
pow. 0,0920ha
pow. 0,0920ha
pow. 0.1100ha
pow. 0,1052ha
pow. 0,0995ha
pow. 0.1168ha
pow. 0,1121ha
pow. 0,1170ha
pow. 0,1438ha
pow. 0.1064ha
pow. 0.1020ha
pow. 0.1197ha
pow. 0.1103ha




dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.
dz.

dz
dz
dz

nr 86/47
nr 86/48
nr 86/49
nr 86/50
nr 86/51
nr 86/52
nr 86/53
nr 86/54
nr 86/55
nr 86/56
nr 86/57
nr 86/58
nr 86/59
nr 86/60
nr 86/61
nr 86/62
nr 86/63
nr 86/64
nr 86/68
nr 86/69
nr 86/70
nr 86/71
nr 86/72
. nr 86/73
. nr 86/74
.nr 86/75
. nr 86/76
.nr 86/77
. nr 86/78
.nr 86/79
. nr 86/80
.nr 86/81
. nr 86/82
. nr 86/83
. nr 86/84
. nr 86/85
. nr 86/86
. nr 86/87
.nr 86/88

R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty ome
R- grunty orne
R- grunty orne
R~ grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne
R- grunty orne

taczny obszar 11,6865 ha

Dzial I

wiasciciel : Pomerania Nieruchomosci Spoétka z 0.0, spotka komandytowa z siedziba w Stupsku

Dziat II1
wolny od wpisow

Dzial IV

brak wpisow

pow. 0,2927ha
pow. 0,131%ha
pow. 0.1321ha
pow. 0.3276ha
pow. 0,3068ha
pow. 0,1548ha
pow. 0,2286ha
pow. 0.167%ha
pow. 0,2910ha
pow. 0.2661ha
pow. 0,2316ha
pow. 0,1663ha
pow. 0,1166ha
pow. 0,1008ha
pow. 0,1012ha
pow. 0,1012ha
pow. 0,2224ha
pow. 0,2163ha
pow. 0,1596ha
pow. 0.1668ha
pow. 0,1321ha
pow. 0,1297ha
pow. 0,2009ha
pow. 0,2072ha
pow. 0.1682ha
pow. 0,1651ha
pow. 0,1620ha
pow. 0,1588ha
pow. 0,1821ha
pow. 0.0968ha
pow. 0,0947ha
pow. 0,0917ha
pow. 0,1068ha
pow. 0,1128ha
pow. 0,0946ha
pow. 0,099%ha
pow. 0,1076ha
pow. 0,0968ha
pow. 0.1100ha

?

Sporzadzil




DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 22 wrzeénia 2010 . Nr 117

TRESG:
Poz:

UCHWALY RAD MIAST

2282 — nr XL/360/2010 z dnia 28 lipca 2010 r. Rady Miejskiej w tebie w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada pod nazwg ,teba
— Sienkiewicza lil" ............ S A 2 i S S S S R A 13070

2283 — nr XL/361/2010 z dnia 29 lipca 2010 r. Rady Miejskiej w tebie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu zlokalizowanego
na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej..ccuecamammemsnmans SRS .. |1 |

UCHWALY RAD GMIN

2284 — nr XXX XVII/440/2010 z dnia 30 czerwca 2010 r. Rady Gminy Ustka w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 23/2, w obregbie
geodezyjnym Rowy, gmina UstKa.........cccceiirercsiminssnissenaressninsnssssnsssissasaninesasnsnan sans 13119

2285 — nr NR XXXVIl/441/2010 z dnia 30 czerwca 2010 r. Rady Gminy Ustka w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu poloZonego w czgsci
péinocno — zachodnisj obregbu geodezyjnego wsi Wytowno w Gminie Ustka........... 13125

UCHWALY SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

2286 — nr 1193/XLIX/10 z dnia 28 czerwca 2010 r. Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
o zmianie uchwaly w sprawie szczegolowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania lub rozktadania na raty splaty naleznosci pienigznych majgcych charakter
cywilnoprawny przysiugujgcych Samorzgdowi Wojewodztwa Pomorskiego
i jednostkom podieglym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej
w przypadkach w ktorych ulga stanowié bedzie pomoc publiczng oraz wskazania
organdw lub os6b uprawnionych do udzielania ulg........cciiiniissne e 13135

2287 — nr 1221/1/10 z dnia 26 lipca 2010 r. Sejmiku Wojewddziwa Pomorskiego w sprawie
pozbawienia odcinka drogi wojewodzkiej nr 230 kategorii drogi wojewddzkiej oraz
zaliczenia odcinka drogi'gminnej do kategorii drogi wojewddzkie] i zmiany przebiegu
drogi wojewodzkiej nr 230 w miejsCOW0SCi PeIPIiN... v ierearreremsercessmresnsnsarmsrmsssmsmesas 13137

2288 — nr 1224/L/10 z dnia 26 lipca 2010 r. Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
zmiany uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie okreslenia ogblnej
powierzchni przeznaczonej pod uprawe maku i konopi widknistych oraz rejonizacji

TCN GPTAW W TOKE 20F0 survsaussiivuivivsiisen ) bori s dvssiys s s sy el Lo S e e 13138
POROZUMIENIA
2289 — nr WR/304/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. Starosty Tczewskiego w sprawie dokonania
oceny UdatnoSci UPTAW TOINYCH . .ruemwississ rasissssenssseresssassonissisnssnssmniassssnsans snsrese smss e 13138
INFORMACJE

2290 — nr WCC/292-ZTO-F/513/W/OGD/2010/PW z dnia 3 wrzesnia 2010 r. Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki o decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dnia 3 wrzesnia
PO Vociiiininnnainsvaiioinioresnanesas Vot iyamsas s nessrmsstosssaespos s i e S s T i s N e B R S S0 13140




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 117

— 13125 —

Poz. 2285

2285

UCHWALA Nr Nr XXXVil/441/2010
Rady Gminy Ustka
z dnia 30 czerwea 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu pofoZonego w czgéci péinocno — zachodnie]
obrebu geodezyjnego wsi Wytowno w Gminie Ustka.

Na podstawie art. 20 ustawy z 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z
2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 roku
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 roku Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. z 2006 roku Nr 45 poz
319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 roku Nr 127 poz. 880;
Dz. U. z 2008 roku Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 roku Nr 24
poz. 124 i Nr 75, poz. 474) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym(iekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami: Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
568, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806;
Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; Dz.
U. z 2004 rolu Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167
poz. 1759; Dz. U. z 2005 roku Nr 172 poz. 1441 i Nr 176
poz. 1457; Dz. U. z 2006 roku Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz.
1337; Dz. U. z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i
Nr 173 poz. 1218; Dz. U. z 2008 roku Nr 180 poz. 11111 Nr
223 poz. 1458; Dz. U. z 2009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241; Dz. U. z 2010 roku Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr
40 poz. 230), na wniosek Wojta Gminy,Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozd=ziat 1
Przepisy ogdlne

51

Stwierdza sig zgodnoéé z ustaleniami “Studium uwa-
runkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustka” uchwalonego uchwalg Nr V/37/2002 Rady
Gminy Ustka z dnia 30 grudnia 2002r. z péZniejszymi
zmianami i uchwala sig miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenu polozonego w czesci pol-
nocno — zachodniej obrebu geodezyjnego wsi Wytowno
w Gminie Ustka, zwany dalej “planem”, obejmujacy
teren o powierzchni 24,77 ha, zawierajgcy dziatki nr 83/2,
84 i 86/1, polozone w obrgbie geodezyjnym Wytowno w
Gminie Ustka.

§2

1. Integralng czgécig uchwaly jest czgéé grallczna - rysu-
nek miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potoZzonego w czesci poinocno — zachodniej
obrebu geodezyjnego wsi Wytowno w Gminie Ustka
w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniéjszej
uchwaly.

2. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wylozonym do pub-
licznego wgladu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kiore nalezg do zadar wlasnych gminy oraz zasadach
ich [nansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly,

53

Na rysunku miejscowego planu zawarto nastepujace
oznaczenia grallczne - obowiazujace, wynikajace z ustalen

planu:

1) granice opracowania planu;

2} linie rozgraniczajace tereny o rGznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyllkacyine przeznaczenia terenow
w liniach rozgraniczajgcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) orientacyjny przebieg gliéwnych ciagdw i wewnetrz-
nych przejsé pieszych;

6) tereny do zagospodarowania zielenig;

7) rejon wystgpowania szuwaru trzcinowego;

8) lokalizacja dominanty funkcjonalno-przestrzennaj.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru opracowania planu

g4

. Ustala sig podzial na 10 terenow oznaczonych symbo-

lami od 1 do 10, a dla komunikacji na 7 terenéw, ozna-
czonych symbolami od 01 do 07 oraz ich przeznaczenie
wg nastepujacej klasyllkacji:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w tym letniskowej,

M — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej, w tym letniskowej,

U - Tereny zabudowy uslugowej,

ZP —Tereny zieleni urzadzonej,

WS — Tereny wod powierzchniowych $rédigdowych,
KD-D — Tereny publicznych drég dojazdowych {ulic),
KDW — Tereny drég wewnetrznych.

. Na obszarze planu dopuszcza sig jedynie ustugi nieucigz-

liwe, nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej i usiugowej
z zakresu rehabilitaci, turystyki, wypoczynku i rekreacji,
ktérych prowadzenie nie powoduje przekroczenia do-
puszczalnych standardéw jakoéci srodowiska przewi-
dzianych dla wyzej wymienionych funkcji. Wyklueza sig
lokalizacje uslug w zakresie obslugi samochodow oraz
ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej.

. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okresle-

nie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
dla poszczegdinych wydzielonych terendw, zawarte sg
w kartach terenow w rozdziale 3.

. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) nie ustala sig szerokoéei frontéw dzialek oraz kata
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogo-
wego,

b} wielkoéci dzialek budowlanych zawarte sa w rozdzia- ;
le 3, w kartach poszczegdinych terendw w ust, 4, |

§5

. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego dla obszaru opracowania planu:

1) zagospodarowanie czgsci terenu nie moze ograni-
cza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostatej jego
czgsci, zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej
uchwale;

2) zabudowa powinna byé ksztaltowana w sposob
zharmonizowany z otoczeniem i spojny wewnetrznie,
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poprzez czytelne strefowanie wysokosci budynkoéw
i jednorodne lub co najmniej zblizone rozwigzania
materialowe oraz dotyczace ksztattu i pokrycia da-
chow;

3) wskazniki regulacyjne dla zabudowy:

a) infensywnoéé zabudowy wyrazona przez:
— powierzchnie zabudowy,
— wysolkosé zabudowy,
b) wielko§é dzialki,
c) powierzchnia biologicznie czynna,
d) geometria dachu.
2. Zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposdb
zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych; wy-
posazanie przestrzeni w niezbedne obiekty malej
architektury, zielen urzadzong, w tym wysoka;

2) powiazanie terendw sportu i rekreacji i terenéw
zieleni w zespolach zabudowy urzadzonymi we-
wnetrznymi ciggami pieszymi z towarzyszeniem
malej architektury;

3) realizacja dominant funkcjonalno-przestrzennych
stanowigcych miejsca identy[l kacji przestrzeni;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen w formie azurowych pre-
fabrykatéw betonowych.

§6

Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepu-
jace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) 1) obszar opracowania znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeia na
wschad od Ustki”, dla ktérego obowiazuja przepisy
prawa powszechnie cbowigzujgcego i miejscowe-
go;

a) zakazuje sig likwidowania i niszczenia zadrzewien
Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej | zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych,

b} zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztaicajgcych rzeZbe terenu w zakresie ma-
kroniwelacii,

c) zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmie-
ni¢ stosunkéw wodnych na obszarze planu i na
terenach przyleglych, z wyjatkiem ich regulacji
polegajgcych na retencjonowaniu zasobow wod-
nych, spelniajgcych funkcje: przeciwpowodziows,
zaopatrzenia w wode i rekreacyjng;

2) wzmocnienie ocbudowy biologicznej kanaldéw me-
lioracyjnych poprzez wprowadzenie ciggow zieleni
zréznicowanej gatunkowo, z zachowaniemn dostepu
technicznego do rowu w celu jego konserwaci;

3) zakaz lokalizacji obiektdow mogaeych w znaczagcy
sposéb pogorszyé stan wéd powierzchniowych lub
podziemnych:

4} podczyszezenie wod opadowych, roztopowych i
gruntowych z powierzchni utwardzonych (drogi,
place manewrowe, miejsca parkingowe) w stopniu
zapewniajgeym spelnienie wymagan okreélonych w
odrebnych przepisach, a po podczyszczeniu odpro-
wadzenie do sieci melioracyjnej, do studni chionnych
lub zbiornikéw retencyjnych;

5) dla ochrony terendéw przed erozjg, w szczegolinosci
terendw sportu i rekreacji - ksztaltowanie trwalej
pokrywy roslinnej w postaci zadarnien, zakrzewien
lub zadrzewien;

6) wprowadzenie nowych kompozycji zieleni, szpalerow
drzew, paséw zieleni, stanowigcych dodatkowo role
izolacyjng i wiatrochronng;

7) wzmocnienie ciagliosci przestrzennej srodowiska
przyrodniczego poprzez urzadzenie terenow do zago-
spodarowania zielenig z wykorzystaniem gatunkéw
roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geogra-
[leznie, wspierajacych i wykorzystujacych walory
srodowiska przyrodniczego; szczegoiowe ustalenia
zawarte sa w kartach terenow;

8) zakazuje sie lokalizacji:

a) stacji bazowych telefonii komérkowej w formie
wolnostojacych masztow i wiez,
b) elektrowni wiatrowych;

9) sposdb posadowienia projekiowanych obielktow
budowlanych nalezy dostosowa¢ do wynikéw prze-
prowadzonych badan geotechnicznych podloza
gruntowego.

§7

Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastepu-
jace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza sie strefe cze$ciowej ochrony archeolo-
giczno-konserwatorskiej, oznaczong na rysunku
planu symbolem W 1I/2, o numerze ewidencyjnym
wg wojewodzkie] ewidencji zabytkow AZP 6-28/24
— cmentarzysko kultury pomorskiej; wszelkie prace
ziemne oraz zmiana sposobu zagospodarowania
terenu wymaga uzyskania pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow.

58

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie nastepu-
ijace tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu “Pas pobrzeza na wschod
od Ustki” dla ktérego obowigzujg przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego i miejscowego;

2) caly obszar opracowania polozony jest wstrelle “C"
ochrony uzdrowiskowej — obowiazujg uchwaly Rady
Miejskiej w Ustce i Rady Gminy Ustka w sprawie
Statutu Uzdrowiska Miasta Ustki,

E9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikagii:

1) ustala sig uktad komunikacyjny wraz z jego parame-

trami oraz nastepujaca kiasyll kacjg drog:

a) ukiad komunikaciji publicznej — drogi dojazdowe
(ulice), oznaczone symbolami KD-D (narozne
§cigcia skrzyZzowan drog projekiowanych w sa-
siedztwie obszaru opracowania),

b} ukiad komunikacji wewnetrznej — drogi wewnetrz-
ne, oznaczone symbolami KDW i stanowigce
dojazd indywidualny do zespolow zabudowy;

2) poza drogami wewngtrznymi ustalonymi w planie
dopuszcza sie inne drogi wewngtrzne — dojazdy
na calym obszarze opracowania planu, dla ktérych
ustala sie:

a) dla drég obslugujgeych 4 lub wigcej dzialek sze-

rokosé nie mniejsza niz 8 m,

b} dla drég obstugujgcych 3 lub mniej dzialek szero-

kosé nie mniejsza niz 5 m;
ustala sig ogdlne wymagania parkingowe - dla
zabudowy realizowanej zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i

3
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letniskowe] — 2 miejsca parkingowe na 1 dom,
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz dodat-
ikowo 1 miejsce parkingowe na b mieszkan,
c} w zabudowie ustugowej:
—w hotelach i zabudowie pensjonatowej — 1 miej-
sce parkingowe na 1 pokoj lub apartament,
— z zakresu gastronomii — 3 miejsca parkingowe
na 10 miejsc konsumpceyjnych,
—inne — 2 miejsca parkingowe na 100 m
wierzchni uzytkowesj.

10

1. Ustala sie nastepujace zasady obsiugi obszaru urzg-
dzeniami i sieciami infrastruktury technicznej:

1} zaopatrzenie w wode —z gminnej sieci wodociggowej
po rozbudowie i modernizacji, do czasu realizacji
sieci wodociagowej w najblizszej drodze dopuszcza
sie indywidualne ujecia zlokalizowane na terenie
objetym planem;

2) odprowadzenie sciekéw — do istniejgcej kanalizacji
sciekowej w miejscowosci Wytowno poprzez pro-
jektowane kanaty sciekowe, pompownie i przewody
tloczne na terenie objetym planem; do czasu reali-
zacji sieci kanalizacji sciekowej w najblizszej drodze
dopuszcza sig odprowadzanie nieczystosci cieklych
do zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na
terenie objetym planem; nie dopuszcza sie oczysz-
czalni przydomowych;

3) odprowadzenie woéd opadowych, roztopowych i
gruntowych:

a) zterendw uslug sportu i rekreacii, terendw zieleni
urzgdzonej — powierzchniowo,

b) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — powierzchniowo w obrebie wlasnych
dzialek,

¢) zterendw zabudowy uslugowej oraz mieszkanio-
wej wielorodzinnej - po podczyszczeniu poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika; z da-
chow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i uslugowej dopuszcza sie odprowadzanie do
gruntu,

d) z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow po
podczyszczeniu poprzez siec kanalizacji deszczo-
wej do odbiornika,

e) dopuszcza sig przebudowe urzgdzenn melioracji
wodnych, prowadzong zgodnie z prawem po-
wszechnie obowigzujacym,

f) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych z
wykorzystaniem zbiornikdw wodnych na terenach
1. Uib5.MN,

4) elektrycznoéé —z sieci elektroenergetycznej poprzez
linie kablowe lub napowietrzne oraz stacje trans-
formatorowe, zgodnie z warunkami zarzadzajdcego
siecig;

B} zaopatrzenie w cieplo — z nieemisyjnych lub niskoe-
misyjnych Zrodel ciepla, dopuszcza sie dogrzewanie
poprzez kominki opalane drewnem;

6) usuwanie odpadow — gospodarka odpadami pro-
wadzona z uwzglednieniem segregacji odpadow, w
oparciu o gminny program gospodarki odpadami.

2. Poza przeznaczeniemterendw wg klasyl]kacii ustalonej
w § 4 ust. 1, na calym obszarze planu, dopuszcza sig
lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektow i sieci
infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transfor-
matorowe, sieci melioracyjne, zbiorniki retencyjne oraz
innych niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
urzadzen i sieci wymienionych w ust. 1, z uwzglednie-

2 no-

niem zakazow zawartych w 8 6 pkt 8.

3. Nie ustala sig wielkoéci dzialek przeznaczonych dia
urzadzen infrastruktury technicznej o ktérych mowa w
ustepie 2.

4. Nie ogranicza sige parametrow, w tym wysokosci urzg-
dzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w
ustepie 2.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu:

1) Na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
dopuszcza sie obiekty tymczasowe zwigzane funk-
cjonalnie z zabudowg zrealizowana na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly;

2) Na terenach zieleni urzgdzonej, sportu i rekreagiji
towarzyszgeych zabudowie uslugowej dopuszcza
sig obiekty tymczasowe zwigzanych z obslugg tych
terenow.

§12

Ustala sig stawke procentowsg shuzgea naliczaniu opla-
1y, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrizennym w wysokosci 15%.

§13

Whyjasénienie pojeé uzytych w planie:

1} dzialka — dzialka budowlana w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

2) ksztalt dachu — ksztait gléwnych potaci dachowych, w
kidrym dopuszcza sig naczoiki, okna dachowe i lukarny
tego samego rodzaju, harmonijnie wpisane w polac da-
chowa, o ile zapisy w kartach poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie ograniczajgce
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz budowli okreslonych w ustaleniach planu; linie nie
dotyczg okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz
0,8 m oraz balkondéw, wykuszy wysunigtych nie wigcej
niz 1,3 m, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsion-
kow, schodbéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie wnoszg inaczej;

4) makroniwelacja - lokalna zmiana rzezby terenu i nachy-
lenia stoku {wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
0 wysokosé wzgledng wigkszg niz 1m z wyjatkiem
prac zwigzanych z budowa ukliadu komunikacyinego i
infrastruktury technicznej, w tym urzgdzen melioracii i
zbiornikdow retencyjnych oraz robét ziemnych na czas
budowy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na
dzialce budowlanej, a takée 50% sumy nawierzchni:

— tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgeym ich
naturzalna wegeiacje o powierzchni nie mniejszej niz
10 m*=,

— parkingow o nawierzchniach Zwirowych (grysowych)
lub pokrytych azurowymi plytami wypetnianych
humusem i obsianych np. trawa (parkingi zielone);

6) powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod
zabudowe)wyznaczona przez rzut pionowy najdalej
wysunigtych zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu (na danej dzialce budowlansj)
okreslona jest wielkoscig wyrazong w metrach kwa-
dratowych badz stosunkiem, wyrazonym w procen-
tach powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza
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sie:

— powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu istnie-
jacego,

— powierzchni elementow drugorzednych, np. scho-
déw zewnegtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
zadaszen majgcych podparcie slupami na gruncie,
wiat, balkonow, wykuszy, markiz, wystgpow da-
chowych, oswietlenia zewnetrznego i zabudowy
tymczasowe;j;

7) tereny do zagospodarowania zielenig — tereny wyla-
czone z zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej,
ze wzgledow krajobrazowych i w celu wzmocnienia
osnowy ekologicznej (zielen przydomowa, zielen
wzdluz rowdw melioracyjnych, enklawy zieleni, do-
pelnienia gléwnych ciggéw zieleni) zlokalizowane w
obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, na
torych dopuszeza sie sytuowanie urzadzen technicz-
nych niezbednych do realizacji funkcji podstawowej,
malej architekiury, urzadzen parkowych oraz innych
form zagospodarowania;

urzgdzenia parkowe — urzgdzenia malej architektury,

uzytkowe, do rozmieszczenia na terenie przeznaczo-

nym do rekreacji codziennej, wypoczynku czy zabaw,

w formie terenowych akcesoriow rekreacyjnych i

sportowych np. pochyini dla deskorolek, stotéw do

gry w tenisa, éciezek dydaktycznych, urzadzen do
zabaw dia dzieci, miejsc do grillowania, lawek, altan
ogrodowych, itp.;

9) wymagania parkingowe — to wymagana minimaina
liczba miejsc parkingowych, kiorg nalezy zapewnié
na terenie dziatki budowlansj stanowigcej przedmiot
inwestycji w tym w garazach wbudowanych lub wol-
nostojacych;

10) wysoko$é zabudowy (budynku)podana w karcie te-
renu sluzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysockoséé wyrazona w liczbie kondygnacji to
dopuszczaina liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez pod-
dasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu
stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) wysokos§é jako pionowy wymiar budynku wyrazony
w metrach, liczony od poziomu projektowanego
lub urzgdzonego terenu przed wejsciem gléwnym
do budynku do kalenicy, punktu zbiegu polaci da-
chowych bad? gornej krawedszi Sciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki (nie dotyczy kominéw i akcentow
architektonicznych), o ile ustalenia planu w kartach
terendw nie wnoszg inaczej.

11) zabudowa letniskowa- zabudowa stuzgca rekreacji
indywidualnej, przeznaczona do okresowego wypo-

8
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czynku. ’
Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe
dia poszezegolinych terenow — karty terendw
5§14

1. Oznaczenie terenu:1. U

2. Powierzchnia:ok. 3,01 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy usfugowej.
W zabudowie uslugowej dopuszcza sig lokalizacje
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnoécig o powierzchni nie wigkszej niz 30% powi-
erzchni catkowitej budynku.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy —do 40% powierzchni dziatki
poza terenem do zagospodarowania zielenia;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%
powierzchni dzialki poza terenem do zagospodarow-
ania zielenig oraz nie mniej niz 90% powierzchni
dziatki na terenie do zagospodarowania zielenig;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zieleniag wyznaczonego na rysunku planu;

4) zasady podzialu nieruchomosci —wielkos¢ dziatki nie
mniejsza niz 5000 m?

5) inne:

a) wyznacza sie teren do zagospodarowania zielenia
{teren zieleni w zespole zabudowy) — ciag zieleni
wzdiuz cieku wodnego (rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biclogicznej
i kontynuacja systemu terendéw zielonych,
zagospodarowany jako ogrody przydomowe
lub wydzielone wewnegtrzne tereny zielone
ogolnodostgpne; dopuszcza sig zagospodarow-
anie urzgdzeniami parkowymi, malg architekturg,
sciezkami pieszymi oraz lokalizacje zbiornika
wodnego, o wielkosci dostosowanej do przeznac-
zenia terenu, z mozliwoscig wykorzystania jako
zbiornika retencyjnego na wody opadowe i ro-
ztopowe; ksztalt terenu do zagospodarowania
zielenig zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja dominanty funkcjonalno — przestrzen-
nej zgodnie z rysunkiem planu.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokoséé zabudowy:

a) iloéé kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe ~ do 3, a dla dominanty nie ustala sie,

b) pienowy wymiar budynku — do 12 m, a dla domi-
nanty do 15 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45° ,

b) ksztalt dachu— minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,

¢) pokrycie dachu — dachéwka lub materialy
dachoéwiko podobne (np. dachéwka bitumiczna) o
naturainym kolorze wypalonej gliny iub odcieni
od szarosci do graBtu;

3) inne - dopuszcza sig realizacje dominanty funkcjon-
alno — przestrzennej w formie obiektu lub zespolu
obiektdw na powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
1000 m?.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego —zgodnie z § 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej — na fragmencie terenu
wyznacza sig strefe czesciowej ochrony archeologic-
zno-konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu
symbolem W il/2, o numerze ewidencyjnym wg wojew-
odzkiej ewidencji zabytkdw AZP 6-28/24 — cmentarzysko
kultury pomorskiej; wszelkie prace ziemne oraz zmiana
sposobu zagospodarowania terenu wymaga uzyskania
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow

podlegajgeych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw — zgodnie z § 8

. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnosc drogowa — od drogi gminnej znajdujacej
sie w sasiedziwie obszaru opracowanisa;

2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaitowania infrastruktury technicznej
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—zgodniez § 10
§15

1. Oznaczenie terenu: 2.M,U

2. Powierzchnia:ok. 1,37 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej, w tym letniskowej,
teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy miesz-
kaniowo — uslugowej.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni
dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie
mniej niz 50%,

b} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
usiugowej — nie mniej niz 40%:;

3} linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu;

4) zasady podzialu nieruchomosci - wielkosé dzialki:
a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —nie

mniejsza niz 1000 n?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iflub
uslugowej - nie mniejsza niz 2000 m?

5} inne: wyznacza si¢ teren do zagospodarowania
zielenig (teren zieleni w zespole zabudowy) — cigg
zieleni wzdluz cieku wodnego {rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznsj i
kontynuacja systemu terendw zielonych, zagospo-
darowany jako ogrody przydomowe lub wydzielone
wewnetrzne tereny zielone ogélnodostepne;
dopuszcza sie zagospodarowanie urzgdzeniami
parkowymi, mala architekturg, Sciezkami pieszymi;
ksztalt terenu do zagospodarowania zielenig zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Zasady kszialtowania zabudowy:

1) wysokosé zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 3,

b} pionowy wymiar budynku —do 12 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b} ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,

c) pokrycie dachu — dachdéwka lub materialy
dachoéwko podobne {np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;

3) inne — nie ustala sie.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdaiczesnej — nie ustala sie. ?

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw —zgodniez £ 8

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnosé drogowa — od drogi gminnej znajdujacej
sie w sasiedztwie obszaru opracowania oraz od drég
wewngtrznych 06.KDW i 06.KDW:;

2) wymagania parkingowe —zgodnie z przeznaczeniem
ferenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaliowania infrastrukiury technicznej

—zgodniez § 10
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kuliurowego- zgodniez § 6

§16

1. Oznaczenie terenu; 3.MN

2. Powierzchnia:ok. 1,17 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowej.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50%;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podzialu nieruchomosci - wislkos¢ dzialki nie

mniejsza niz 900 m?%;

) inne — nie ustala sig.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé zabudowy:

a) ilo$é kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b) ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych,

c) pokrycie dachu - dachdéwka lub materialy
dachowko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaroéci do gralltu;

3) inne — forma zabudowy wolnostojgca lub bliZzniacza

z wykluczeniem szeragowej.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw
oraz dobr kultury wspolczesnej — na fragmencie terenu
wyznacza sie strefg czgsciowej ochrony archeologic-
zno-konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu
symbaolem W il/2, o numerze ewidencyinym wg wojew-
adzkiej ewidencji zabytkow AZP 6-28/24 —cmentarzysko
kultury pomorskiej; wszelkie prace ziemne orazzmiana
sposobu zagospodarowania terenu wymaga uzyskania
pozwolenia wiasciwago konserwatora zabytkow.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodnie z § 8

9. Zasady kszialtowania systemow komunikaciji:

1) dosigpnos$é drogowa — od drogi gminnej znajdujgcej
sig w sgsiedztwie obszaru opracowania;
2) wymagania parkingowe —zgodnie z przeznaczeniem

terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—zgodniez § 10

8§17

. Oznaczenie terenu: 4.ZPWS

. Powierzchnia:ok. 0,75 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren zieleni urzadzonej. Teren
wod powierzchniowych srodigdowych.

4, Zasady zagospodarowania terenu:

1) wielkosé dziatki — nie ustala sie;

2) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz

90%;
4} linie zabudowy — nie ustala sig;
5) zasady podziaiu nieruchomoéci — nie ustala sig;

LN =




Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 117

— 13130 —

Poz. 2285

6) inne:

a) wyznacza sie orientacyjny przebieg gléwnego
ciggu pieszego,

b) przez teren przeplywa rovw melioracyjny stanowigcy
wiasnosé publiczng, zagospodarowanie terenu z
umozliwieniem dostepu technicznego w celu
konserwacji rowu. 4

5. Zasady ksztaftowania zabudowy — nie ustala sie.

6. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej — nie ustala sig.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow —zgodniez 8 8

9. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikaciji:

1) dostepnosé drogowa — od dréog gminnych
znajdujacych sie w sgsiedztwie obszaru opracow-
ania;

2} wymagania parkingowe — nie dopuszcza sig lokaliza-
cji parkingow.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—zgodniez § 10

§18

1. Oznaczenie terenu: 5.MN

2. Powierzchnia:ok. 4,90 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym leiniskowe;j.

4, Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni
dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna—nie mniej niz 60%
powierzchni dzialki, w tym nie mniej niz 30% powi-
erzchni dzialki poza terenem do zagospodarowania
zielenia;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu;

4} zasady podzialu nieruchomoéci — wielko$é dziatki nie
mniejsza niz 1000 m?;

5) inne:

a) wyznacza sie orientacyjny przebieg wewnetrznych
przejsé pieszych,

b) wyznacza sig teren do zagospodarowania zielenig
(teren zieleni w zespole zabudowy) — cigg zieleni
wzdiuz cieku wodnego (rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznej
i kontynuacja systemu terenow zielonych,
zagospodarowany jako ogrody przydomowe
lub wydzielone wewnegtrzne tereny zielone
ogdinodostepne; dopuszcza sig zagospodarow-
anie urzgdzeniami parkowymi, mala architektura,
Sciezkami pieszymi oraz lokalizacje zbiovnika
wodnego, o wielkosci dostosowanej do przeznac-
zenia terenu, z mozliwoscia wykorzystania-jako
zbiornika retencyjnego na wody opadowe i ro-
ztopowe; ksztait terenu do zagospodarowania
zieleniag zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztatiowania zabudowy:

1) wysokoéé zabudowy:

a) ilosé kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2,

b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b) ksztalt dachu —minimum dwuspadowy, o réownych
katach nachylenia polaci dachowych,

c) pokrycie dachu - dachowka lub materiaty
dachéwko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;

3) inne — forma zabudowy wolnostojaca lub bliZzniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodniez § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow — zgodnie z § 8

9. Zasady kszialtowania systemow komunikacji:

1) dostepnosé drogowa — od drogi gminnej znajdujace]
sig w sasiedziwie obszaru opracowania oraz od drag
wewnetrznych 04.KDW i 05.KDW;

2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—zgodniez § 10

§19

1. Oznaczenie terenu: 6.MN

2. Powierzchnia:ok. 0,59 ha

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowej.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz

50%:

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu;
4) zasady podziatu nieruchomosci —wielko$é dzialki nie

mniejsza niz 900 m?%;

5) inne — nie ustala sie.
b. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b} ksztatt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,

c) pokrycie dachu —~ dachéwka lub materialy
dachowko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaroéci do gralltu;

3) inne — forma zabudowy wolnostojgca lub blizniacza

z wykluczeniem szeregowe;j.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obigktéw

podlegajacych ochronie na podsiawie odrebnych

przepisow — zgodniez § 8

Zasady ksztaltowania systemdw komunikacji:

1) dostepnoséé drogowa — od drég wewngtrznych
04.KDW, 05.KDW i 06.KDW:

2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaliowania infrastrukiury technicznej

—zgodniez § 10

®

§ 20
1. Oznaczenie terenu: 7.MN
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2. Powierzchnia:ok. 1,01 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowe;j.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50%:;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podzialu nieruchomosci - wielkos¢ dzialld nie
mniejsza niz 900 m?
B) inne — nie ustala sig.
b, Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) iloéc¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) pionowy wymiar budynku —do 9 m;
2) geometria dachu:
a} kat nachylenia — od 30° do 45°,
b) ksztalt dachu—minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,
¢} pokrycie dachu — dachowka lub materialy
dachéwko podobne (np. dachéwka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do grallty;
3) inne — forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowsej.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z 8§ 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow —zgodniez§ 8

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacii:

1) dostgpnosé drogowa — od drdog wewneirznych
04.KDW i 05.KDW;
2) wymagania parkingowe —zgadnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.
10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej
— zgodniez § 10

§21

1. Oznaczenie terenu: 8.MN

2. Powierzchnia:ok. 2,31 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowsj.

4, Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dziatki;

2} powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50%:

3) linie zabudowy — nieprzekraczaine, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podzialu nieruchomoséci —wielko$é dzialki nie
mniejsza niz 900 m?;
5} inne — nie ustala sie.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé zabudowy:
a) ilo$é kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2,
b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;
2) geometria dachu:
a) kat nachylenia — od 30° do 45°,
b) ksztalt dachu —minimum dwuspadowy, o rownych
katach nachylenia polaci dachowych,
c) pokrycie dachu — dachéwka lub materialy

dachoéwko podobne (np. dachowka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaroéci do gralliy;

3) inne - forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza
z wykluczeniem szeregowe;j.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zgodnie z § 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systemdw komunikacji:

1) dostepnogé drogowa - ad drogi gminnej znajdujacej
sig w sasiedztwie obszaru opracowania oraz od drog
wewnetrznych 04.KDW, 06.KDW i 07.KDW;

2) wymagania parkingowe — zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—zgodniez 8 10

§22

1. Oznaczenie terenu; 9.MN

2. Powierzchnia:ok. 2,28 ha

3. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym letniskowej.

4, Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni

dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50%;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu;

4) zasady podzialu nieruchomosci — wielkosc dzialki nie
mniejsza niz 300 m?;

B) inne — wyznacza sie rejon wystgpowania szuwaru
trzcinowego — istniejace siedlisko do zachowania.

B. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokosé zabudowy:

a) ilosc kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) pionowy wymiar budynku — do 9 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b} ksztatt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych,

¢) pokrycie dachu — dachowka lub materialy
dachowko podobne (np. dachéwka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gralltu;

3) inne — forma zabudowy wolnostojgca lub bliZzniacza
z wykluczeniem szeregowej.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z 8 6

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkGw
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obisktow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow — zgodnie z § 8

9. Zasady kszialtowania systemow komunikacji:

1) dostgpnoéé drogowa — od drég gminnych
znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaru opracowania
oraz od dréog wewnetrznych 04.KDW i 07.KDW:

2) wymagania parkingowe —zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3,

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—zgodnie z § 10
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§23

. Oznaczenie terenu: 10.M,U

. Powierzchnia:ok. 6,12 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej, w tym letniskowej,
teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy miesz-
kaniowo — uslugowej. :

4, Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni
dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— nie mniej niz 50%, w tym nie mnigj niz 30%
powierzchni dzialki poza terenem do zagospo-
darowania zielenig,

b} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iflub
uslugowej — nie mnigj niz 40%, w tym nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki poza terenam do za-
gospodarowania zielenig;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunk-
iem planu oraz na granicy terenu do zagospodarow-
ania zielenig wyznaczonego na rysunku planu;

4} zasady podzialu nieruchomoéci - wielkoé¢ dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie

mniejsza niz 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iflub
uslugowej - nie mniejsza niz 2000 m?;

5) inne:

a) wyznacza sig teren do zagospodarowania zielenig
(teren zieleni w zespole zabudowy) — cigg zieleni
wzdluz cieku wodnego (rowu melioracyjnego)
jako wzmocnienie jego obudowy biologicznej
i kontynuacja systemu terendw zielonych,
zagospodarowany jako ogrody przydomowe
lub wydzielone wewnetrzne tereny zielone
ogélnodostepne; dopuszcza sie zagospodarow-
anie urzgdzeniami parkowymi, mala architekiura,
§ciezkami pieszymi; ksztalt terenu do zagospo-
darowania zielenig zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej szerokosé frontu dziatki nie mniejsza
niz 30 m.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe:

— dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—~do 2,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
iflub ustugowej — do 3,

b) pionowy wymiar budynku:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—do9m, N

—dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej - do 12 m;

2) geometria dachu:

a) kat nachylenia — od 30° do 45°,

b) ksztalt dachu —minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia polaci dachowych,

¢} pokrycie dachu — dachdéwka lub materialy
dachéwko podobne (np. dachdwka bitumiczna) o
naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szarosci do gral]tu;

3) inne - forma zabudowy wolnostojgca lub bliZzniacza
z wykluczeniem szeregowej.

6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z 8 6

[ S

7. Zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiskiéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepis6w — zgodnie z § 8

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnosé drogowa — od drdg gminnych
znajdujgeych sig w sgsiedztwie obszaru opracow-
ania;

2) wymagania parkingowe - zgodnie z przeznaczeniem
terenu na podstawie § 9 ust. 3.

10. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej

—z2godniez 810

8§24

. Oznaczenie terenu: 01. KD-D

. Powierzchnia:ok. 0,001 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren publicznej drogi dojazdowej

{ulicy).

4, Minimalna szeroko5¢ w liniach rozgraniczajacych
—zgodnie z rysunkiem planu,

5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodniez § 6

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz ddébr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow — zgodnie z § 8

8. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej—zgod-
niez§ 10

9. Inne zapisy - teren stanowi rezerwg dla poszerzenia

skrzyzowania drég publicznych projektowanych w

sgsiedziwie obszaru opracowania.

§25

. Oznaczenie terenu: 02.KD-D

. Powierzchnia:ok. 0,001 ha

. Przeznaczenie terenu;Teren publicznej drogi dojazdowe;j

{ulicy).

4. Minimalna szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych
—zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

6. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury wspolczesne] — nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podiegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow — zgodnie z 8 §

8. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej —zgod-
niez § 10

9. Innezapisy - teren stanowi narozne scigcie skrzyzowania

drég projektowanych w sgsiedztwie obszaru opracow-

ania.

W N =

WM =

526

. Oznaczenie terenu: 03.KD-D

. Powierzchnia:ok. 0,01 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren publicznej drogi dojazdowej

(ulicy).

4. Minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajaeych
—zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego- zgodnie z § 6

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala
sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiekidw

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow — zgodnie z § 8

WK -
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8.

9.

BN -

42}

BN =

Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej—zgod-
niez§ 10

Inne zapisy - teren stanowi narozne Scigcie skrzyzowania
droég projektowanych w sgsiedziwie obszaru opracow-
ania.

§27

. Dznaczenie terenu:04.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,52 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrznej.

. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12

m

. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego- zgodnie z 8 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej — nie ustala sig.

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow — zgodniez § 8

. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej—zgod-

niez§ 10
Inne zapisy — nie ustala sie.

§ 28
Oznaczenie terenu: 05.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,44 ha
. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewngtrznej.
. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12

m

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego- zgodnie z 5 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podiegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw — zgodniez § 8

. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej—zgod-

niez§ 10

. Inne zapisy — nie ustala sie.

§29

. Oznaczenie terenu: 06.KDW
. Powierzchnia:ok. 0,10 ha

Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrznej,

. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12

m

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego- zgodnie z 8 6

6.

F

oW N -

4]

1

2,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — zgodniez § 8

. Zasady ksztaltowania infrastrukiury technicznej — zgod-

niez§ 10

. Inne zapisy — nie ustala sie.

8§30

. Oznaczenie terenu: 07.KDW

. Powierzchnia:ok. 0,18 ha

. Przeznaczenie terenu:Teren drogi wewnetrznej.

. Minimalna szerokog¢ w liniach rozgraniczajacych — 10

m

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — zgodnie z§ 6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sie.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow — zgodnie z § 8

. Zasady ksztaltowania infrastrukiury technicznej — zgod-

niez§ 10
. Inne zapisy — nie ustala sie.
Rozdziaf 4
Przepisy koficowe
§31

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy
Ustka.
Zobowigzuje sie Wojta Gminy Ustka do:

3.3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do

1.

2.

dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
whniosek potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasa-
dach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§32

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 31 ust. 1i 2, ktory wchodzi
w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Uchwala podlega publikacji na stronach internetowych
Gminy Ustka

Przewodniczacy Rady
Waldemar Gasiorski
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Stupsk, dnia 29 maja 2014

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (.. Dz. U. 2013. poz. 1409 ze zm.), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego ( j.t. Dz. U. 2013. Poz. 267 ze zm. ),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dmia 14 kwietnia 2014 roku ( data wplywu do urzedu
16 kwietnia 2014 roku, nr sprawy 9073),

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY
I UDZIELAM POZWOLENIE NA BUDOWE

Firmie Pomerania Nieruchomosci Sp. z o.0. Spélka komandytowa; z siedzibg w Shipsku przy
ulicy Sportowej 5c; kod pocztowy 76-200 Stupsk, sieci wodociagowej z przylaczami, na
dzialkach numer: 80, 87, 52, 83/69, 84, 86/100, 83/66, 86/96, 46, 47, 351, 354, 355, 83/24, 83/25,
83726, 83/51, 83/52, 83/53, 83/54, 83/55, 83/56, 83/57, 83/58, 83/59, 83/60, 83/61, 83/47, 83/48,
83/44, 83/43, 83/40, 83/39, 83/38, 83/37, 83/36, 83/35, 83/34, 83/33, 86/4, 86/6, 86/7, 86/8, 86/16,
86/17, 86/18, 86/19, 86/20, 86/21, 86/22, 86/23, 86/44, 86/45, 86/46, 86/47, 86/48, 86/49, 86/50,
86/51, 86/53, 86/99 w miejscowosci Wytowno, w obrebie Wytowno, w gminie Ustka
( kategoria obiekiu XXVI ).

Autorzy projektu:

® dr inz. Tadeusz Gruszecki czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, zaswiadczenie o wpisie na liste nr ZAP/IS/2920/02, uprawnienia nr
A/PNB/8300/76/81 w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych
e inz. Milita Gruszecka czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa,  zaswiadczenie o wpisie na liste nr POM/IE/0344/03, uprawnienia nr
UAN/N/7210/78/90 w specjalnoéci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych
wod-kan,
z zachowaniem nast¢pujgcych warunkéw, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawe budowlane:

1. Inwestor jest zobowigzany do zawiadomienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego, co
najmniej 21 dni przed zamierzonym terminem przysigpienia do uzytkowania o zakonczeniu
budowy,

2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié w widocznym
miejscu, tablice informacyjng oraz ogigszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektéw, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane,
obejmuje dzialki nr: 80, 87, 52, 83/69, 84, 86/100, 83/66, 86/96, 46,47, 351, 354, 355, 83/24,
83/25, 83/26, 83/51, 83/52, 83/53, 83/54, 83/55, 83/56, 83/57, 83/58, 83/59, 83/60, 83/61, 83/47,
83/48, 83/44, 83/43, 83/40, 83/39, 83/38, 83/37, 83/36, 83/35, 83/34, 83/33, 86/4, 86/6, 86/7, 86/8,
86/16, 86/17, 86/18, 86/19, 86/20, 86/21, 86/22, 86/23, 86/44, 86/45, 86/46, 86/47, 86/48, 86/49,
86/50, 86/51, 86/53, 86/99 w miejscowosci Wytowno, w obrgbie Wytowno, w gminie Ustka.




D

Zalgezniki od nr 1 do nr 4 opiecz¢towane pieczecia tutejszego Starostwa stanowig integralng
cz¢sé przedmiotowej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16 kwictnia 2014r. wplyneta dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia na
budowe sieci wodociagowej z przylaczami, na dziatkach numer: 80, 87, 52, 83/69, 84, 86/100,
83/66, 86/96, 46, 47, 351, 354, 355, 83/24, 83/25, 83/26, 83/51, 83/52, 83/53, 83/54, 83/55, 83/56,
83/57, 83/58, 83/59, 83/60, 83/61, 83/47, 83/48, 83/44, 83/43, 83/40, 83/39, 83/38, 83/37, 83/36,
83/35, 83/34, 83/33, 86/4, 86/6, 86/7, 86/8, 86/16, 86/17, 86/18, 86/19, 86/20, 86/21, 86/22, 86/23,
86/44, 86/45, 86/46, 86/47, 86/48, 86/49, 86/50, 86/51, B6/53, 86/99 w miejscowosci Wytowno,
w obrebie Wytowno, w gminie Ustka.

Opierajac si¢ na art. 35 Prawa budowlanego dokonano jedynie oceny zgodnosci projektu
zagospodarowania terenu z przepisami oraz zgodnosé projektu budowlanego z wypisem
i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przesirzenncgo oraz decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i kompletno$é projektu budowlanego.

Nie sprawdzono projekiu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwigzania projektowe
odpowiedzialno$¢ ponosi projektant na mocy art.20 ustawy Prawo budowlane.

Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postepowania, ktérymi sg zgodnie z art. 3 pkt.20 i art. 28 ust.
2 ustawy Prawo budowlane oprocz Inwestora ... wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadey
nieruchomoéci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu 7, nalezy okresli¢ obszar
oddzialywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczegllnymi

Budowa sieci wodociagowej z przylaczami, na dziatkach numer: 80, 87, 52, 83/69, 84, 86/100,
83/66, 86/96, 46, 47, 351, 354, 355, 83/24, 83/25, 83/26, 83/51, 83/52, 83/53, 83/54, 83/55, 83/56,
83/57, 83/58, 83/59, 83/60, 83/61, 83/47, 83/48, 83/44, 83/43, 83/40, 83/39, 83/38, 83/37, 83/36,
83/35, 83/34, 83/33, 86/4, 86/6, 86/7, 86/8, 86/16, 86/17, 86/18, 86/19, 86/20, 86/21, 86/22, 86/23,
86/44, 86/45, 86/46, 86/47, 86/48, 86/49, 86/50, 86/51, 86/53, 86/99 w miejscowosci Wytowno,
w obrebie Wytowno, w gminie Ustka zgodnie z warunkami technicznymi nie wprowadza zadnych
ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.

Zatem oddzialywanie inwestycji zamknie si¢ w granicach dziatek, na ktorych jest zlokalizowana.
Reasumujgc stronami przedmiotowego postepowania jest Inwestor i wiasciciel nieruchomosci
przez ktdre przebiega inwestycja.

Przedmiotowa inwestycja nie ma negatywnego wpiywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz obiekty
sasiednie i nie jest zaliczona do przedsigwzigé mogacych negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. z 2010 roku Nr 213, poz.
1397 ze zm.).

W zwiazku z powyzszym wnioskowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia
postgpowania W sprawie oceny pddziatywania na S$rodowisko i uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach — zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko ( Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227, ze
zm. ).

Ponadto organ stwierdzil, ze w/w inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze zamierzone przedsigwzigcie nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na najblizszy
obszar Natura 2000.




3.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wlasciwy organ sprawdza:

o zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku miejscowego planu a takze wymaganiami ochrony Srodowiska w szczegblnosci okreslonymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

e zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi;
o kempletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnier, pozwoler

i sprawdzen oraz informacji dotyczgcej bezpieczenstwai ochrony zdrowia, o kiérej mowa w art.
20 ust. 1 pkt. 1b, zaswiadczenia , o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, oraz dokumentow, o ktorych
mowa w art. 33 ust. 2 pkt.6,12 ust.7;

® wykonanie — w przypadku obowiqzku sprawdzenia projektu, o kiérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu — przez osobe posiadajgcq wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgeq sig aktualnym na dzieh opracowania projektu — lub jego sprawdzenia —
zaswiadczeniem o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowej sprawie spelnione zostaly wymagania okre$lenia w art. 32 ust. 11 4 oraz art. 35
ust. 1 ustawy Prawo Budowlane, to jest:

1. Inwestor zlozyl oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,
2. przediozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

- jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego GEO.6733.49.2011,

- zalgczony do dokumentacji projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami,
w tym techniczno budowlanymi,

- jest kompletny i uzyskal wymagane opinie, uzgodnienia i pozwolenia: ( opinia ZUDP-
10/2012 z dnia 03.01.2012r., opinia ZUDP- 594/2013 z dnia 03.09.2013r., pismo z Gminy
Ustka o dostawie wody 1G.7001.36.2014.z dnia 03.04.2014r.)

- zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz
legitymujgce si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
potwierdzajagcym wpis na liste whasciwej izby samorzadu zawodowego, ktére zlozyly
stosowne os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Majgc powyisze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

?
Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za posrednictwem organu wydajgcego decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.
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\JJInwestor + 2 egzemplarze dokumentagji -
2.Gmina Ustka

Do wiadomosci:

1. Gmina Ustka- komorka ds. podatku od nieruchomosci

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego+ 1 egzemplarz dokumentacji
3. a/a + 1 egzemplarz dokumentacji

Pouczenie:

1. Inwestor zobowigzany jest zawiadomi€ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych,
na ktére jest wymagane pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczg¢ciem, dolaczajac na pismie:
a. o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowsa
(robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy

- Prawo budowlane,

b. w przypadka ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os$wiadczenie inspektora
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzkéw wynikajacych z ustawy - Prawo
budowlane,

c. informacj¢ zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 © zamierzonym terminie rozpoczecia robot pkt. 2 ustawy — Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich roboét
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania
obiektu mozna przystgpi¢ w terminie 21 dni od dnia dorgczenia do wlasciwego organu nadzoru
budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji.

4. Wniosek Inwestora o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie obiektu, stanowi wezwanie
wlasciwego organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia, przed wydaniem pozwolenia na
uzytkowanie, obowigzkowej kontroli budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane.

5. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas
dhuzszy niz 3 lata.

»

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej ( Dz. U. z 2012 roku poz.
1282 ze zm.), przedmiotowa inwestycja nie podlega oplacie skarbowej - Anna Gorzelak, inspektor
Wydziatu Architektoniczno - Budowlanego.




Powictowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Stupskim

data wptywu

ZAWIADOMIENIE O W&MT BUDOWLANYCH

ul. Sponuwn SC, 'quoo Stupale
tel. 59 842 65 25, 608 201 564, 504 179 691
NIP §39-301-01-80, Rog. 220342813, KRS 0000446075

W
zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane zawiadamiam, ze w dniu

L:l;’. 03 4/,

Zzamierzam rozpoczg¢ roboty budowlane polegajace na
[>4 budowie [ ] odbudowie [ ] rozbudowie [ | nadbudowie

D przebudowie D remoncie D montazu D rozbidrce

Slec piod0cs@poa 2. prruloczeoms
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przy jednoczesnym zatrudnieniu co najmniej 20 pracownikdw E D .

planowany zakres robot przekracza 500 osobodni ETAK D NIE

w zalgczeniu: 1. o$wiadczenie kierownika budowy
2. o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego * *
3. informacije zawierajace dane dotyczgce bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia ** *
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% wpisa¢ symbol i numer znajdujacy sig w lewym, gémym rogu decyzji o pozwoleniu na bm:lu'w (rozbidrie)

% %  wypelnia sip w przypadku nalozenia w decyzji o pozwoleniu na budowe o bowiazku ustanowienia inspekiora nadzomu
% % % przedlozyCnalezy w przypadku okreslonym w art. 42 ust. 3a ustawy Prawo budowlane




Stupsk, dnia 29 maja 2014

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. 2013. poz. 1409 ze zm.), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego ( j.&. Dz. U. 2013. Poz. 267 ze zm. ),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestoraz dnia 14 kwietnia 2014 roku ( data wplywu do urzedu
16 kwietnia 2014 roku, nr sprawy 9071),

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY
1 UDZIELAM POZWOLENIE NA BUDOWE

Firmie Pomerania Nieruchomosci Sp. z o.0. Spélka komandytowa; z siedzibg w Stupsku przy
ulicy Sportowej 5c; kod pocztowy 76-200 Slupsk, sieci wodociggowej z przylaczami, na
dzialkach numer: 80, 87, 52, 86/63, 83/64, 83/65, 86/92, 86/93, 86/94, 86/95, 83/41, 83/42, 83/32,
83/31, 83/45, 83/46, 83/30, 83/29, 83/49, 83/50, 83/28, 83/27, 86/2, 86/3, 86/5, 86/9, 86/10, 86/11,
86/12, 86/13, 86/14, 86/15, 86/24, 86/25, 86/26, 86/27, 86/28, 86/29, 86/30, 86/31, 86/32, 86/33,
86/34, 86/35, 86/36, 86/37, 86/38, 86/39, 86/40, 86/41, 86/42, 86/43, 86/52, 86/54, 86/55, 86/56,
86/57, 86/58, 86/59, 86/60, 86/61, 86/62, 86/63, 86/64, 86/65, 86/66, 86/67, 86/68, 86/69, 86/70,
86/71, 86/72, 86/73, 86/74, 86/75, 86/76, 86/77, 86/78, 86/79, 86/80, 86/81, 86/82, 86/83, 86/84,
86/85, 86/86, 86/87, 86/88, 86/98 w miejscowosci Wytowno, w obrebie Wytowno, w gminie
Ustka (kategoria obiekiu XXVI ).

Autorzy projektu:

e dr inz. Tadeusz Gruszecki czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, zaswiadczenie o wpisie na liste nr ZAP/IS/2920/02, uprawnienia nr
A/PNB/8300/76/81 w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych

e inz. Milita Gruszecka czlonck Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa,  za$wiadczenie o wpisie na list¢ nr POM/IE/0344/03, uprawnienia nr
UAN/N/7210/78/90 w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych
wod-kan,

2z zachowaniem nastgpujacych warunkéw, zgodnie z treScig art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane:

1. Inwestor jest zobowigzany do zawiadomienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego, co
najmniej 21 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania o zakonczeniu
budowy, ]

2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié¢ w widocznym
miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia. -

Obszar oddzialywania obiektéw, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane,
obejmuje dzialki nr: 80 , 87, 52, 86/63, 83/64, 83/65, 86/92, 86/93, 86/94, 86/95, 83/41, 83/42,
83/32, 83/31, 83/45, 83/46, 83/30, 83/29, 83/49, 83/50, 83/28, 83/27, 86/2, 86/3, 86/5, 86/9, 86/10,
86/11, 86/12, 86/13, 86/14, 86/15, 86/24, 86/25, 86/26, 86/27, 86/28, 86/29, 86/30, 86/31, 86/32,
86/33, 86/34, 86/35, 86/36, 86/37, 86/38, 86/39, 86/40, 86/41, 86/42, 86/43, 86/52, 86/54, 86/55,




-

86/56, 86/57, 86/58, 86/59, 86/60, 86/61, 86/62, 86/63, 86/64, 86/65, 86/66, 86/67, 86/68, 86/69,
86/70, 86/71, 86/72, 86/73, 86/74, 86/75, 86/76, 86/77, 86/78, 86/79, 86/80, 86/81, 86/82, 86/83,
86/84, 86/85, 86/86, 86/87, 86/88, 86/98 w miejscowosci Wytowno, w obrebie Wytowno,
w gminie Ustka.

Zalgczniki od mr 1 do nr 4 opiecz¢towane pieczgcia tutejszego Starostwa stanowia integralng
cze$é przedmiotowej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16 kwietnia 2014r. wplynela dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia na
budowe sieci wodociagowej z przylaczami, na dziatkach numer: 80, 87, 52, 86/63, 83/64, 83/65,
86/92, 86/93, 86/94, 86/95, 83/41, 83/42, 83/32, 83/31, 83/45, 83/46, 83/30, 83/29, 83/49, 83/50,
83/28, 83/27, 86/2, 86/3, 86/5, 86/9, 86/10, 86/11, 86/12, 86/13, 86/14, 86/15, 86/24, 86/25, 86/26,
86/27, 86/28, 86/29, 86/30, 86/31, 86/32, B6/33, 86/34, 86/35, 86/36, 86/37, 86/38, 86/39, 86/40,
86/41, 86/42, 86/43, 86/52, 86/54, 86/55, 86/56, 86/57, 86/58, 86/59, 86/60, 86/61, 86/62, 86/63,
86/64, 86/65, 86/66, 86/67, 86/68, 86/69, 86/70, 86/71, 86/72, 86/73, 86/74, 86/75, 86/76, 86/77,
86/78, 86/79, 86/80, 86/81, 86/82, 86/83, 86/84, 8§6/85, 86/86, 86/87, 86/88, 86/98 w miejscowosci
Wytowno, w obrebie Wytowno, w gminie Ustka.

Opierajgc si¢ na art. 35 Prawa budowlanego dokonano jedynie oceny zgodnoSci projektu
zagospodarowania terenu z przepisami oraz zgodno$¢ projektu budowlanego z wypisem
i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i kompletnos¢ projekiu budowlanego.

Nie sprawdzono projektu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwigzania projektowe
odpowiedzialnos$é ponosi projektant na mocy art.20 ustawy Prawo budowlane.

Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postepowania, ktérymi sa zgodnie z art. 3 pkt.20 i art. 28 ust.
2 ustawy Prawo budowlane oprécz Inwestora ,,... wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu ™, nalezy okre$li¢ obszar
oddzialywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

Budowa sieci wodociggowe] z przytaczami, na dziatkach numer: 80, 87, 52, 86/63, 83/64, 8§3/65,
86/92, 86/93, 86/94, 86/95, 83/41, 83/42, 83/32, 83/31, 83/45, 83/46, 83/30, 83/29, 83/49, 83/50,
83/28, 83/27, 86/2, 86/3, 86/5, 86/9, 86/10, 86/11, 86/12, 86/13, 86/14, 86/15, 86/24, 86/25, 86/26,
86/27, 86/28, 86/29, 86/30, 86/31, 86/32, 86/33, 86/34, 86/35, 86/36, 86/37, 86/38, 86/39, 86/40,
86/41, 86/42, 86/43, 86/52, 86/54, 86/55, B6/56, 86/57, 86/58, 86/59, 86/60, 86/61, 86/62, 86/63,
86/64, 86/65, 86/66, 86/67, 86/68, 86/69, 86/70, 86/71, 86/72, 86/73, 86/74, 86/75, 86/76, 86/77,
86/78, 86/79, 86/80, 86/81, 86/82, 86/83, 86/84, 86/85, 86/86, 86/87, 86/88, 86/98 w miejscowosci
Wytowno, w obrebie Wytowno, w gminie Ustka zgodnie 2z warunkami technicznymi nie
wprowadza zadnych ograniczen w zagospodarowaniu dzialek sgsiednich.

Zatem oddziatywanie inwestycji zamknie si¢ w granicach dzialek, na ktorych jest zlokalizowana.
Reasumujgc stronami przedmiotowego postepowania jest Inwestor i wiasciciel nieruchomoscei
przez ktore przebiega inwestycja.

Przedmiotowa inwestycja nie ma negatywnego wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz obiekty
sgsiednie i nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych negatywnie oddzialywaé¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko ((Dz. U. z 2010 roku Nr 213, poz.
1397 ze zm.).




.

W zwigzku z powyzszym wnioskowane przedsigwzigcic nie Wwymaga - przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko i uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach — zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227, ze
zm. ).

Ponadto organ stwierdzit, Zze w/w inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze zamierzone przedsigwzigcie nie moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé na najbliZszy
obszar Natura 2000.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projekiu budowlanego wlasciwy organ sprawdza:

° zgodnosé¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku miejscowego planu a takze wymaganiami ochrony srodowiska w szczegélnosci okreslonymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o kiérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

e zgodnoSc projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi;
° kompletnos¢ projekiu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnier, pozwolen

i sprawdzen oraz informacji dotyczgcej bezpieczenstwai ochrony zdrowia, o kiérej mowa w art.
20 ust. 1 pkt. 1b, zaswiadczenia , o kiérym mowa w art. 12 ust. 7, oraz dokumentéw, o ktérych
mowa w art. 33 ust. 2 pkt.6,12 ust.7;

© wykonanie — w przypadku obowiqzku sprawdzenia projektu, o kirym mowa w art. 20 ust. 2,
fakze sprawdzenie projektu — przez osobg posiadajgcq wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujqeq si¢ aktualnmym na dzien opracowania projektu — Ilub jego sprawdzenia —
zaswiadczeniem o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowe] sprawie spelnione zostaly wymagania okreslenia w art. 32 ust. 114 oraz art. 35
ust. 1 ustawy Prawo Budowlane, to jest:

1.  Inwestor zlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,
2. przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

- jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego GE0.6733.49.2011,

- zalgczony do dokumentacji projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami,
w tym techniczno budowlanymi,

- Jjest kompletny i uzyskal wymagane opinie, uzgodnienia i pozwolenia: ( opinia ZUDP-
10/2012 z dnia 03.01.2012r., opinia ZUDP- 594/2013 z dnia 03.09.2013r., pismo z Gminy
Ustka o dostawie wody 1G.7001.36.2014.z dnia 03.04.2014r.)

- zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz
legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
potwierdzajagcym wpis na listg wlasciwej izby samorzadu zawodowego, ktére zlozyly
stosowne os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Majac powyZsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.
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Od niniejszej decyzji stluzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za poSrednictwem organu wydajgcego decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

-y
@Inwestor+ 2 egzemplarze dokumentacji ¢/ fuﬁmo Ol CE Jfer

2.Gmina Ustka

Do wiadomosci:

1. Gmina Ustka- komorka ds. podatku od nieruchomosci

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego+ 1 egzemplarz dokumentacji
3. a/a+ | egzemplarz dokumentacji

Pouczenie:

1. Inwestor zobowiazany jest zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,
na ktére jest wymagane pozwolenie na budowe, wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7
dni przed ich rozpoczeciem, dolgczajgc na pismie:
a. oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzgdzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budows
(robotami budowlanymi), a takze za$§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
- Prawo budowlane, '

b. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzkéw wynikajacych z ustawy - Prawo
budowlane,

c. informacje zawierajacg dane za,mncszczonc w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 0 zamierzonym terminie rozpoczgcia robot pkt. 2 ustawy — Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania
obiektu mozna przystapi¢ w terminie 21 dni od dnia dorgczenia /do wiastiwego org nadzoru
budowlanego zawiadomienia o zakornczeniu budowy, jezeli organ w tym\termini¢/ nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzp / /
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4. Wniosek Inwestora o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie obiektu, stanowi wezwanie
wiasciwego organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia, przed wydaniem pozwolenia na
uzytkowanie, obowigzkowej kontroli budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane.

5. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uplywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas
dhuzszy niz 3 lata.

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej ( Dz. U. z 2012 roku poz.
1282 ze zm.), przedmiotowa inwestycja nie podlega oplacie skarbowej - Anna Gorzelak, inspektor
Wydziatu Architektoniczno - Budowlanego.
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AB-I-B.6740.434.1.2012 Stupsk, dnia 15 listopada 2013

DECYZJA nr 521-1/12/13

Na podstawie: art. 163 i 104 kpa, w-zwigzku z art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo Budowlane ( Dz. U. z roku 2010 nr 243 poz. 1623 ze zm. ) po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora — Firmy POMERANIA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0. 0. Spilka Komandytowa
(dawniej Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z o. o. ) z siedzibg w Slupsku przy

ul. Sportowej 5 C; kod pocztowy 76-200 Slupsk - w sprawie zmiany decyzji Starosty
Slupskiego nr 521/2012 z dnia 9 lipca 2012 roku,

( nr sprawy 22175 )

STAROSTA SLUPSKI

zmienia decyzj¢ nr 521/2012 z dnia 9 lipca 2012 roku o pozwoleniu na budowe kanalizacji
$cickowej wraz z przykanalikami, pompowni $ciekéw PRI i PR2 wraz z przewodami
tlocznymi i zasilaniem energetycznym, kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami od
wpustéw ulicznych, zbiornikiem retencyjnym i wylotem do rowu, drég wewnetrznych

i chodnikéw w micjscowosci Wytowno, na dz. nr 52, 80, 84, 87, 83/24 — 83/61, 83/63 - 83/65,
86/2 - 86/90, 86/92 - 86/95, 86/98 - 86/99, obrebie Wytowno, gminie Ustka, w nastepujgcy
sposob:

¢ wykresla si¢ na pierwszej stronie decyzji nazwe Inwestora:
wPomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z 0. 0.”,

® Wwpisuje si¢ na pierwszej stronie decyzji nazwe Inwestora:
wPomerania Nieruchomosci Sp. z o. 0. Spotka komandytowa”

Pozostale czesci decyzji nie ulegajg zmianie .
Uzasadnienie

W dniu 25 pazdziernika 2013 roku wplynela dokumentacja dotyczaca zmiany decyzji Starosty
Stupskiego nr 521/2012 z dnia 9 lipca 2012 roku o pozwoleniu na budowe kanalizacji Scickowej
wraz z przykanalikami, pompowni Scickow PR1 i PR2 wraz z przewodami tlocznymi i zasilaniem
energetycznym, kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami od wpustéw ulicznych, zbiornikiem
retencyjnym i wylotem do rowu, drég wewnetrznych i chodnikéw w miejscowosci Wytowno, na dz.
nr 52, 80, 84, 87, 83/24 - 83/61, 83/63 - 83/65, 86/2 - 86/90. 86/92 - 86/95, 86/98 - 86/99, obrebie
Wytowno, gminie Ustka. W zwiazku z przeksztalceniem spotki Pomerania Nieruchomosci Ustka
Sp. z 0. 0. w sp6tke komandytows Wnioskodawca wystapil o zmiang w/w decyzji o pozwoleniu na
budowe, przedkiadajgc niezbedne dokumenty. Organ uznal, ze przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja
si¢ zmianie przedmiotowej decyzji.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.
Bouczenie

Od decyzji przysluguje odwolanic do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu

wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Otrzvmuja:
“1.Inwestor

2. Gmina Ustka

3. Pan Andrzej Ossowski

Do wiadomosci :
1.Gmina Ustka
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Stupsk, dnia 27 grudnia 2013

. DECYZJA Nr 522-1/12/13
Na podstawie:

- art. 163 oraz 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( Dz. U. z 2013 roku poz. 267 ), art.
40, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane ( Dz. U. z roku 2010 nr 243 poz. 1623 ze
zm. ), po rozpatrzeniu wniosku Firmy POMERANIA NIERUCHOMOSCI Sp. z o. o.
Spélka Komandytowa ( dawniej Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z 0. 0. ) z siedziba
w Stupsku przy ul. Sportowej 5 C; kod pocztowy 76-200 Stupsk, w sprawie przeniesienia decyzji
Starosty Stupskiego o pozwoleniu nr 522/2012 z dnia 9 lipca 2012 roku, wydanej w sprawie
budowy przewodu tlocznego kanalizacji 3$cickowej, kanalizacji Sciekowej wraz
z przykanalikami oraz odtworzenia drég gminnych, na dzialkach 46, 47, 52, 80, 84, 87, 83/69,
86/100, 351, 355, w miejscowosci Wytowno, w obrgbie Wytowno, w gminie Ustka,

STAROSTA SLUPSKI

wyraza zgode¢ na przeniesienie decyzji nr 522/2012 z dnia 9 lipca 2012 roku, wydanej dia
Zaklgdu Uslug Wodnych Sp. z o. o. z siedzibg w Slupsku przy ul. Szezeciniskiej 86; kod
pocztowy 76-200 Slupsk w w/w sprawie na Wnioskodawce: POMERANIA
NIERUCHOMOSCI Sp. z o. o. Spélka Komandytowa ( dawniej Pomerania
Nieruchomosci Ustka Sp. z o. o. ).

Pozostale ustalenia decyzji pozostajg bez zmian.

Uzasadnienie

W dniu 6 grudnia 2013 roku do Starostwa Powiatowego -w Stupsku wptynal
wniosek o przeniesienie decyzji Starosty Slupskiego 522/2012 z dnia 9 lipea 2012 roku, nr
sprawy AB-I-B.6740.433.2012 na Wnioskodawce: POMERANIA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.
o. Spélka Komandytowa ( dawniej Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z o. 0. )

Whioskodawca przedlozyl:

- oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
- zgodg strony, na rzecz ktdrej zostata wydana decyzja,

- oryginal decyzji o pozwoleniu na budowe,

- zgode na przejgcie wszystkich warunkow zawartych w w/w decyzji.

Majge powyzsze na uwadze nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu
wydajacego decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymujg
(1.Wnioskodawca

2. Gmina Ustka
3. Zaktad Ustug Wodnych Sp. z 0. 0. w Stupsku -
Do wiadomosci:

1. Urzad Gminy Ustka DECYZJA NINTEJSZA
2. PINB w/m JTEST OSTATECZNA

3. a/a ,35-). L/?] fm}}{?{
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Shupsk, dnia 24 pazdziernika 2014

AB-I-B.6740.115.2014

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. 2013, poz.1409 ze zm.), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego (.t. Dz. U. 2013, poz. 267 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dmia 16 wrzeSnia 2014 roku (data wphywu do urzedu
17 wrzesnia 2014 roku, nr sprawy 21455),

STAROSTA SEUPSKI
ZATWIERDZA PROJEKT BUDOWLANY I UDZIELA
POZWOLENIE NA BUDOWE

Firmie ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Koszalinie, z siedziba w Koszalinie, przy
ul. Morskiej 10: kod pocztowy 75-950 Koszalin (pefnomocnik: Mariola Niemirska) — linii
kablowej 15kV, kontenerowych stacji tramsformatorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych
0,4 kV wraz ze zlgczami licznikowymi na dzialkach nr: 2784, 1910/1, 1910/2, 1910/3, 1910/4,
1909/1, 915, 2315, 935, 2342, 942, 945, 981, 982, 983/1, 984, 274/2, 273/8, 277/5, 282, 281/5, 283
obreb Ustka, w gminie miejskiej Ustka; na dzialce nr 103 obr¢gb Grabno, w gminie Ustka;
na dzialkach nr: 279/1, 279/3, 134, 117, 148, 149, 150/4, 150/5, 150/1, 358, 14/3, 197, 978, 154
obreb Przewloka, w gminie Ustka, na dzialkach nr: 292, 293, 295, 291, 193/1, 174, 153, 47,
354/1, 354/2, 355, 349, 46, 45, 52, 60/2, 86/100, 83/63, 83/69, 84, 80, 83/67, 86/94, 86/93, 86/97,
87, 83/64, 83/65, 86/92, 86/95, 83/66, 83/24, 83/25, 83/26, 346/42, 537/38, 346/236, 346/12,
346/40, 346/106, 346/84, 346/70, 346/114, 346/98, 346/52, 346/56, 346/41, 346/115, 544, 346/142,
346/122, 346/31 obreb Wytowno, w gminie Ustka (karegoria obiektu VIII, XXVI).

Autorzv projektu:

e techn. Jan Manikowski czlonek Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
zaswiadczenie o wpisie na liste nr POM/IE/3002/01, nr uprawnien GT-8346-13/76
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w instalacji elektrycznych, branza elektryczna,

® mgr inz. Eugeniusz Mirowski, czlonek Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieré6w
Budownictwa, zaswiadczenie o wpisie na list¢ nr POM/BO/0454/03, nr uprawnien
UAN/IV/8346/777/87 w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, branza konstrukeyjna,

Sprawdzajgcy projekt:

e inz. Stanistaw Czaszejko czlonek Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
zaswiadczenie o wpisie na list¢ nr POM/IE/0707/01, nr uprawnien AN/8346/52/79
w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie instalacji elekirycznych, brania
elektryczna,

z 2achowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z treScia art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane:

1. Inwestor jest zobowigzany do zawiadomienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego
co najmniej 21 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania o zakonczeniu
budowy,

2. Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieécié w widocznym
miejscu, tablicg informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
1 ochrony zdrowia.




e

Obszar oddzialywania obiektéw, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane,
obejmuje dzialki nr: 2784, 1910/1, 1910/2, 1910/3, 1910/4, 1909/1, 915, 2315, 935, 2342, 942,
945, 981, 982, 983/1, 984, 274/2, 273/8, 277/5, 282, 281/5, 283 obr¢b Ustka, w gminie miejskiej
Ustka; dzialki nr 103 obr¢b Grabmo, w gminie Ustka; dzialki nr: 279/1, 279/3, 134, 117, 148,
149, 150/4, 150/5, 150/1, 358, 14/3, 197, 978, 154 obreb Przewloka, w gminie Ustka, dzialki nr:
292, 293, 295, 291, 193/1, 174, 153, 47, 354/1, 354/2, 355, 349, 46, 45, 52, 60/2, 86/100, 83/63,
83/69, 84, 80, 83/67, 86/94, 86/93, 86/97, 87, 83/64, 83/65, 86/92, 86/95, 83/66, 83/24, 83/25,
83/26, 346/42,537/38, 346/236, 346/12, 346/40, 346/106, 346/84, 346/70, 346/114, 346/98, 346/52,
346/56, 346/41, 346/115, 544, 346/142, 346/122, 346/31 obreb Wytowno, w gminie Ustka.

Zalaczniki od nr 1 do nr 9 opiecz¢towane pieczg¢cia tutejszego Starostwa stanowi integralng
cz¢S¢ przedmiotowej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 17 wrze$nia 2014 roku wplynela dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia
na budowe linii kablowej 15kV, kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii
kablowych 0.4 kV wraz ze zlaczami licznikowymi na dziatkach nr: 2784, 1910/1, 1910/2, 1910/3,
1910/4. 1909/1. 915, 2315, 935. 2342, 942, 945, 981, 982, 983/1, 984, 274/2, 273/8, 277/5, 282,
281'5. 283 obreb Ustka. w gminie miejskiej Ustka; na dzialce nr 103 obrgb Grabno, w gminie
Ustka: na dziatkach nr: 279/1. 279/3. 134, 117, 148, 149, 150/4, 150/5, 150/1, 358, 14/3, 197, 978,
134 obreb Przewloka. w gminie Ustka. na dzialkach nr: 292, 293, 295, 291, 193/1, 174, 153, 47,
354/1, 354/2, 353, 349, 46. 45, 32, 60/2, 86/100, 83/63, 83/69, 84, 80, 83/67, 86/94, 86/93, 86/97,
87, 83/64, 83/65, 86/92, 86/95, 83/66, 83/24, 83/25, 83/26, 346/42, 537/38, 346/236, 346/12,
346/40, 346/106, 346/84, 346/70, 346/114, 346/98, 346/52, 346/56, 346/41, 346/115, 544, 346/142,
346/122, 346/31 obreb Wytowno, w gminie Ustka.

Organ ocenil iz dokumentacja spelnia wymegi prawa.

Za prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o ktérych mowa w art. 32 ust.
4 pkt. 2 ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, uznano o$wiadczenie wnioskodawcy.
Opierajac sie na art. 35 Prawa budowlanego dokonano jedynie oceny zgodnosci projektu
zagospodarowania terenu z przepisami oraz zgodno$é¢ projektu budowlanego z wypisem
1 wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz kompletnosé¢ projektu budowlanego.

Nie sprawdzono projektu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwiazania projektowe
odpowiedzialno$é ponosi projektant na mocy art. 20 ustawy Prawo budowlane.

Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postepowania, ktérymi s3 zgodnie z art. 3 pkt. 20 i art. 28 ust.
2 ustawy Prawo budowlane oprocz Inwestora ,,... wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadey
nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu™, nalezy okresli¢ obszar
oddzialywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Stronami przedmiotowego postgpowania s3: Inwestor oraz wiasciciele nieruchomosci przez ktore
przebiega inwestycja. ,

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka
oraz w granicach Obszaru Chronionego -Krajobrazu Pas pobrzeza na wschdd od Ustki, nie ma
jednak negatywnego wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz obiekty sgsiednie i nie jest
zaliczona do przedsigwzig¢é mogacych negatywnie oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisOw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2010 roku Nr 213, poz. 1397 ze zm.).




2.
W zwigzku z powyzszym wnioskowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialvwania na sSrodowisko i uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach — zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235, ze zm.).

Ponadto organ stwierdzil, Ze w/w inwestycja nie jest polozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze zamierzone przedsigwzigcie nie moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé na najblizszy
obszar Natura 2000.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wlasciwy organ sprawdza:
® zgodno$¢ projekiu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku miejscowego planu a takze wymaganiami ochrony srodowiska
w szczegblnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa
wart. 71 ust. I ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziahwania na srodowisko,
® zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi,
e komplemos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler
i sprawdzen oraz informacji dotyczqcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
woart. 20 wustl pkt 1b, zaswiadeczenia, o ktérych mowa w art.12 ust.7 oraz dokumentow,
o ktorych mowa w art.33 ust.2 pkt 6,
e wykonanie — w przypadku obowigzku sprawd=enia projektu. o ktérvm mowa w art. 20 ust. 2.
takze sprawdzenie projekiu — przez osobg posiadajgeq wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujqcq sig aktualnym na dziehi opracowania projektu — lub jego
sprawdzenia — zaswiadczeniem o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowej sprawie spelnione zostaly wymagania okre§lenia w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 35
ust. I ustawy Prawo Budowlane, to jest:

o Inwestor zlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,
e przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

- jest zgodny z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Ustce ..Ustka Rozwojowa” wydanym przez Rade Miejska
w Ustce (zatwierdzonego uchwalg Nr VIII/61/2007 z dnia 31.05.2007r) w zakresie
dzialek nr: 1910/1, 1910/2, 1910/3, 1910/4, 1909/1, 915, 935, 942, 945, w obrebie
Ustka,

- Jest zgodny z ustaleniami, zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zabudowy jednorodzinnej ,.Kwiatowa i okolice” wydanym przez Rade
Miejska w Ustce (zarwierdzonego uchwalg Nr IV/24/1997 z dnia 22.05.1997r.)
w zakresie dzialki nr 2784, w obrebie Ustka,

- jest zgodny z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pn.,Polna” wydanym przez Rade¢ Miejska w Ustce (zatwierdzomnego
uchwalg Nr IV/16/2000 z dnia 04.08.2000r.) w zakresie dzialek nr: 935, 2315, 2342,
w obrebie Ustka,
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jest zgodny z ustaleniami zawartymi w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Przewloka
w gminie Ustka wydanym przez Rade Gminy Ustce (zatwierdzonego uchwalg
Nr XXVIII/333/2013 = dnia 24.05.2013r.) w zakresie dzialek nr: 279/1, 279/3, 134, 117,
148, 149, 150/4, 150/5, 150/1, 358, 14/3, 197, 978, 154 w obre¢bie Przewloka,

jest zgodny z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w czgsci polnocno - zachodniej obrebu geodezyjnego
wsi Wytowno w gminie Ustka wydanym przez Rade Gminy Usice (zatwierdzonego
uchwaig Nr XXXTTI'441/2010 z dnia 30.06.2010r) w zakresie dzialek nr: 60/2, 86/100,
80, 83/69, 83/67. 87. 86/95, 86/93, 86/97, 86/92, 84, 83/64, 83/65, 83/24, 83/25, 83/26,
86/94, 83/63, 83/66 w obrebie Wytowno,

jest zgodny z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 346, 307, 19/1, 299, 353, 20/1, 20/2, 20/3 i 24 polozonych
w obrebie geodezyjnym Wytowno w gminie Ustka wydanym przez Rade Gminy Ustce
(zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/460/2010 z dnia 23.09.2010r.) w zakresie dziatek
nr: 346/236, 346/12, 346/40. 346/41, 346/31, 346/56, 346/52, 346/70, 346/114, 346/115,
346/106. 346142, 346/122. 346/42, 346/98, 537/38, 544, 346/84 w obrgbie Wytowno,

jest zgodny z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebie geodezyjnym Wytowno w gminie
Ustka wydanym przez Rade Gminy Ustee (zatwierdzonego uchwalq Nr XV/143/2008
z dnia 25.04.2008r.) w zakresie dzialki nr 349 w obrebie Wytowno,

jest zgodny z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestvcji celu publicznego wvdana przez
Wojta Gminy Ustka nr GEO.6733.11.2013 z dnia 23 sierpnia 2013 roku w zakresie
dzialek nr: 981, 982, 983/1, 984, 274/2, 273/2, 277/5, 282, 281/5, 283, 989 w obrgbie
Ustka: w zakresie dziatki nr 103 w obrebie Grabno; w zakresie dziatek nr: 279/1, 279/3
W obrebie Przewloka: w zakresie dzialek nr: 292, 293, 295, 291, 193/1, 174, 153, 47,
354, 355, 46, 45. 52 w obrebie Wytowno,

jest zgodny z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydang przez
Wéjta Gminy Ustka nr GEO.6733.29.2013 z dnia 9 stycznia 2013 roku w zakresie
dzialki nr 349 w obregbie Wytowno, gmina Ustka.

jest kompletny i uzyskal wymagane opinie. uzgodnienia i pozwolenia (warunki
przylgczenia do sieci elektroenergetycznej dla zespotu 132 budynkow jednorodzimmyvch.
numer 10/P1/04392 z dnia 26.01. 2011 roku, wydane przez ENERGA OPERATOR S4
Oddziat w Stupsku; warunki przylgczenia do sieci elektroenergerveznej dla zespoiu
35 budynkéw jednorodzinnych, numer 11/P1/01596 z dnia 21.01.2011 roku, wydane przez
ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Stupsku; warunki proylgezenia do  sieci
elektroenergetycznej dla zespolu 23 budynkoéw jednorodzinnych, numer 11/P1/01608
z dnia 21.01.2011 roku, wydgne przez ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Stupsku:
warunki przylqczenia do sieci elektroenergerycznej dla budynku mieszkalnego -
wielorodzinnego, numer 11/P1/01622 z dnia 21.01.2011 roku, wydane przez ENERGA
OPERATOR SA4 Oddzial w Stupsku; warunki przylgczenia do sieci elektroenergetycznej
dla zespotu 39 budynkow jednorodzinnych, numer 11/P1/01626 z dnia 21 .06.2011 roku,
wydane przez ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Stupsku; warunki przylgczenia do
sieci elektroenergetycznej dla zespolu 6 budynkéw jednorodzinnych, numer 11/P1/02383
z dnia 21.01.2011 stycznia 2011 roku, wydane przez ENERGA OPERATOR SA Oddzial
w Stupsku; warunki przylgezenia do sieci elektroenergetycznej dla przepompowni




.

Sciekow PRI nr 11/R1/02508 = dnia 06.07.2011 roku wydane przez ENERGA
OPERATOR SA Oddzial w Stupsku: warunki przylgczenia do sieci elektroenergetycznej
dla pompowni Sciekéw PRI nr 11 P1/01602 z dnia 21.06.2011 roku wydane przez
ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Slupsku; warunki przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej dla pompowni sciekéw PR2 nr 11/P1/01604 z dnia 21.06.2011 roku
wydane przez ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Stupsku; uzgodnienie koncepcji
dokumentacji projektowej nr OBI/1/1100575 wydane przez ENEGA — OPERATOR SA,
Oddziat w Stupsku w dniu 19.02.2013; decyzje zezwalajgcg na lokalizacje w pasie
drogowym — dz. nr 915 obrgb Ustka — linii kablowej 15kV wydang przez Burmistrza
Miasta Ustka nr IKi0S.7012.1.9.2013 z dnia 20 maja 2013 roku, decyzje zezwalajgcg
na lokalizacje inwestycji w pasie drogowym — linii kablowej 15kV wydang przez Wojta
Gminy Ustka nr 1G7000.1.22.2013.BK z dnia 27 marca 2013 roku oraz
nr 1G:7000.1.44.2014 z dnia 26 sierpnia 2014; decyzje uzgadniajgeq lokalizacje
inwestycji w pasie drogi powiatowej wydang przez Zarzgd Drdg powiatowych
w Stupsku nr ZDP.GIU.435.22.2013 z dnia 20.02.2013 oraz ZDP.GIU.435.22-1.2013
= dnia 09.04.2013; pozytywng opinie dla projekiu linii kablowej 15kV wydang przez
Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Gdarsku nr NZRWH/53/14-04/1/2013/KK
= dnia 25.03.2013r; umowe dzierzawy nr 42/2014 z dnia 21 lipca 2014 zawartq z RZGW
w Gdarisku: umowe na uzytkowanie nr 567/U/2014 z dnia 23 lipca 2014 roku zawartg
= RZGW w Gdansku: decyzje zwalniajgcq z zakazéw okreslonych w ustawie prawo
wodne w sprawie dziatek nr 942, 983/1 w obrebie Ustka mr BKOP/OKI/71-
61022013 KS = dnia 14 czerwca 2013 roku; uzgodnienie rozwigzania projektowego
skrzyzowania linii kablowej 15kV ze Strugg Ustka Przewloka oraz rzekq Orzechowkg
wydane przez Zarzqd Melioracji i Urzqdzenn Wodiyeh TWojewéd=nva Pomorskiego w
Gdansku Terenowy Oddzial w Stupsku nr MW.MI0601/9-13/172/13 = dnia 11.03.2013
roku; uzgodnienie rozwigzania projektowego skrzyzowania linii kablowej 15kV rzekq
Dophw Orzechowki wydane przez Zarzqd Melioracji i Urzqgdzenn Wodnych
Wojewodzrwa Pomorskiego w Gdavisku Terenowy Oddzial w Stupsku nr MW.M10/601/9-
19/346/13 =z dnia 07.05.2013 roku; uzgodnienie przejscia pod przepustem drogowym
rzeki Orzechowki nr 1G.7021.3.25.2013.BK z dnia 29 kwietnia 2013 roku; uzgodnienie
trasy linii kablowej 15kV od GPZ Ustka do m. Wytowno dla zasilania osiedli budynkdéw
Jjednorodzinnych, wydane przez Urzqgd Miasta Ustka nr IKiOS.7012.2.18.2013 z dnia 20
maja 2013r.; decyzje pozwolenie wodnoprawne nr 442/2013 wydang przez Staroste
Stupskiego z dnia 18 listopada 2013 roku na przejscie pod strugq Ustka Przewloka;
decyzje pozwolenie wodnoprawne nr 450/2013 wydang przez Staroste Slupskiego z dnia
21 listopada 2013 roku na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla dziatek nr:
942, 983/1 w obregbie Ustka; pismo Nadlesnictwa Ustka akceptujgce zaproponowang
trasg linii nr ZG-2126-10/13 z dnia 05.04.2013; pismo Agencji Nieruchomosci Rolnych
o braku sprzeciwu dla planowanej inwestycji nr GD.SGZ.2122.122.21484.2013.DG
z dnia 19.03.2013), )

posiada opini¢ Zespohu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej nr 730/2013 z dnia
26 listopada 2013 roku,

zalgczony do dokumentacji projekt zagospodarowania terenu jest zgodny
z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi.
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- zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz
legitymujgce sie aktualnym na dzied opracowania projektu zaswiadczeniem
potwierdzajacym wpis na liste wlasciwej izby samorzadu zawodowego, ktdre zlozyly
stosowne o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Majgc powyisze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za poSrednictwem organu wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

.J I
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\
nae ind . Molger iy Mik iz
Hac ok Wydziviu McIEKTON NEGT
Storusiwn Powiowen)
Otrzymuja:
1. Petnomocnik + 2 komplety dokumentaciji.
2. Gmina Ustka.

3. Gmina Miasto Ustka.

4. PGL LP Nadlesnictwo Ustka.

5. Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego

6. Iskat Dorota.

7. Kotkowski Sebastian.

8. Agencja Nieruchomosci Rolnych.

9. Wisniewski Zbigniew.

10. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku.
BETA-STYL DEVELOPMENT™ Sp. z 0. 0.
13. Zarzad Drog Powiatowych w Stupsku.

14. a/a.

Do wiadomosci:
1. Gmina Ustka - komérka ds. podatku od nieruchomosci.
2. Miasto Ustka - komorka ds. podatku od nieruchomosci.
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego + 1 komplet dokumentacji.
4, ala+ 1 komplet dokumentacji.
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Pouczenie;

1. Inwestor zobowigzany jest zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych,
na ktére jest wymagane pozwolenic na budowg, wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem co najmniej
na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolgczajac na piSmie:

- OSwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

- w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadezenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzkow wynikajacych z ustawy - Prawo budowlane

- informacj¢ zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego

przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia  na uzytkowanie nie jest wymagane
do  uzyvtkowania obiektu mozna przystgpi¢c  w terminie 21 dni od dnia doreczenia
do wiasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, jezeli organ
W I terminie nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.

+. Wniosek Inwestora o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie obiektu, stanowi wezwanie
wlasciwego organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia, przed wydaniem pozwolenia
na uzytkowanie. obowiazkowej kontroli budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane.

5. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed
uptywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana
na czas dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (j.t. Dz. U. z 2012 poz. 1282 ze
Zr.j. ze  niniejsza decyzje uiszczono oplate skarbows w wysokosei 4.923,00 zlotych (cztery tysigee
d-iewiglser  dwadziescia trzy ziote 00/100 groszy) - Elzbieta Sulima - podinspektor Wydziatlu
Architektoniczno — Budowlanego.




Stupsk, dnia 21 marca 2012r.
SR-11.6341.26.2012

DECYZJA Nr 137/2012

Na podstawie art. 122 ust. 1 pkt 1 i 3, art. 123 ust. 2, art. 127, art. 128, art. 131 ust. 1, art. 140
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 145) oraz art. 104
i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2000 1. Nt 98 poz.1071 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z o.0. (ul. Sportowa 5¢, 76-200
Shupsk) w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie podczyszczonych
Sciekéw deszczowych do rowu melioracyjnego oraz na wykonanie wylotu kanalizacji deszczowej
na dz. nr 84 obreb Wytowno gm. Ustka,

STAROSTA SLUPSKI

orzeka

udzieli¢ Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z o.0. (ul. Sportowa 5S¢, 76-200 Slupsk)
pozwolenia wodnoprawnege na wykonanie urzgdzenia wodnego tj. wylotu kanalizacji
deszczowej na dz. nr 84 obr¢b Wytowno gm. Ustka oraz na odprowadzenie podczyszczonych
Sciekéw deszczowych do rowu melioracyjnego, okreslajac:

I. Warunki wykonania urzadzenia wodnego.
1. Wylot A (GPR DN/ID 400) wykona¢ na dz. nr 84 w obrebie Wytowno, w typowej obudowie

z betonu B 20. Wylot zabezpieczy¢ krata rzadka o przeswicie 10,0 cm.
Parametry wylotu:
— grubos¢ scian obudowy wylotu — 30 cm;
— r1zedna dna wylotu — 5,10 m n.p.m.;

rzedna dna rowu — 5,00 m n.p.m.;

— r1zedna terenu istniejgcego — 7,00 m n.p.m.;

wspéirzedne geograficzne:

N 54°35'28,352"

E16°56'37,141"

2. Brzegi i dno rowu w miejscu wykonania wylotu na dhugosci L = 10,0 m umocni¢ brukiem lub

plytami.

II. Warunki odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych.
1. Tlo$¢ wadd opadowych i roztopowych ($ciekéw deszczowych) odprowadzanych z terenu dz. nr

86/93, 86/94, 86/92, 86/95 obreb Wytowno gm. Ustka (powierzchnia zlewni 0,0024 km?) za
posrednictwem wylotu A zlokalizowanego na dz. nr 84, ogranicza si¢ do:
Qmaxs. = 4,3 I/s, Qmaxn. = 15,55 m*/h.

2. Przed wprowadzeniem do rowu Scieki oczyszczone zostang w osadniku o $rednicy DN/ID1500
oraz separatorze koalescencyjnym o srednicy DN/ID1500.

3. Przed odprowadzeniem do rowu wody opadowe i roztopowe retencjonowaé w zbiorniku
z zywic poliestrowych o pojemnosci V = 59,0 m’, $rednicy DN/ID 1000 mm, dtugosci L = 75,0
m.

4. W studzience za zbiornikiem retencyjnym zamontowaé regulator odptywu w celu dlawienia
odplywu wod opadowych 1 roztopowych.
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IV.

. Stezenia zanieczyszczen w odprowadzanych S$ciekach deszczowych nie przekroczg

nastepujgcych wartosci:

L.p. Nazwa wskaZnika Jednostka Najwyzs.zy'dfxpuszcmh‘l?r
wzrost ilosci substancji
1. |Zawiesiny ogolne ) mg/l 100,0
2. | Weglowodory ropopochodne mg/l 15,0

. Zobowigzuje si¢ uprawnionego do przeprowadzania udokumentowanych przegladow

eksploatacyjnych urzadzen podczyszczajgcych, co najmniej dwa razy do roku (wyniki kontroli
nalezy odnotowa¢ w karcie kontroli urzagdzen).

Postanowienia dodatkowe.

. Uszkodzone podczas robot ziemnych ciggi drenarskie odtworzy¢é lub przebudowac celem

zachowania droznosci istniejagcego systemu drenarskiego na dziatkach sgsiednich.

. Tlo$¢ mas wodnych odprowadzanych do rzeki Orzechéwki z powierzchni objetej zabudowa, nie

moze przekraczaé dwukrotnej wartosci naturalnego sptywu jednostkowego z powierzchni
przed zabudows.

. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych mozliwe bedzie wytacznie pod warunkiem

zapewnienia droznosci rowu odprowadzajacego wode do rzeki Orzechéwki  poprzez
wykonywanie robét konserwacyjnych polegajacych na koszeniu skarp, usuwaniu namuléw,
wycinaniu krzakéw, naprawie uszkodzonych przepustow drogowych, uzupelnianiu ubytkow

skarp.

. System lokalnej kanalizacji deszczowej (kolektory, wyloty, wpusty uliczne, separator i

osadnik) eksploatowaé nalezy zgodnie z przeznaczeniem i utrzymywa¢ w dobrym stanie
technicznym.

. Po zakonczeniu rob6t teren uporzadkowaé i przywrocié do stanu mozliwie najbardziej

pierwotnego.

. Niniejsze pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci 1 urzadzen wodnych

koniecznych do jego realizacji oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich
przystugujacych wobec tych nieruchomosci i urzadzen. Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskat praw
do nieruchomosci lub urzadzeh koniecznych do realizacji pozwolenia wodnoprawnego, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem pozwolenia.

. Ewentualne szkody wyrzadzone osobom trzecim w trakcie korzystania z pozwolenia pokryje
uprawniony do pozwolenia. Wysoko$¢ odszkodowania bedzie ustalona na drodze odrgbnego
postepowania na wniosek poszkodowanego.

. W przypadku niedotrzymania warunkéw niniejszej decyzji pozwolenie moze zostaé

ograniczone lub cofnigte bez odszkodowania.

Czas wykonywania uprawnien.
Pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie Sciekéw deszczowych z terenu dz. nr 86/93, 86/94,
86/92, 86/95 obreb Wytowno gm. Ustka (uktad komunikacyjny) wazne bedzie od dnia uzyskania
od wlasciwego organu pozwolenia na uzytkowanie urzadzen sluzgcych do odprowadzania
$ciekéw deszczowych lub w przypadku braku obowigzku jego uzyskania, od dnia zlozenia
zawiadomienia o zakonczeniu rob6t, do dnia 20 marca 2022 roku.

Uzasadnienie

Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z 0.0. (ul. Sportowa 5S¢, 76-200 Shupsk) wystagpila w

dniu 29 lutego 2012r. (pismo z dnia 23.02.2012r.) do tut. organu o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego na odprowadzenie podczyszczonych $ciekow deszczowych do rowu
melioracyjnego oraz na wykonanie wylotu kanalizacji deszczowej na dz. nr 84 obreb Wytowno gm.




Ustka. Ztozony wniosek spetnil wymogi art. 131 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012r. poz, 145).

Po otrzymaniu wniosku tut. organ przeprowadzil postgpowanie administracyjne. Zgodnie
z art. 127 ust. 6 ustawy Prawo wodné informacja o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie zostala podana do publicznej wiadomosci na stronie internetowej www.system.sios.pl pod
nr 162/2012. Zadne uwagi i wnioski w przedmiocie sprawy nie wplynely.

Analizujgc zebrany material dowodowy w przedmiotowej sprawie tut. organ uznal, ze
pozwolenie wodnoprawne moze zosta¢ wydane na warunkach okre$lonych niniejszg decyzja.

Projektowana kanalizacja deszczowa umozliwi odwodnienie ukladu komunikacyjnego
i odprowadzenie podczyszczonych $ciekéw deszczowych do rzeki Orzechéwka poprzez row
melioracyjny i projektowany wylot kanalizacyjny poprzedzony zbiornikiem retencyjnym. Wody
opadowe z powierzchni niezabudowanej odprowadzane beda bezposrednio do gruntu, natomiast
z dachow i taraséw beda retencjonowane w zbiornikach i wykorzystywane do podlewania zieleni.
Kanaty deszczowe na terenie osiedla projektowane sg w pasie rozgraniczajacym projektowanych
ciggéw komunikacyjnych. Uwzgledniajac konfiguracje terenu i projektowany uklad komunikacyjny
na opracowanym terenie zaprojektowano ukiad kanaléw poprzez zbiomik retencyjny z zywic
poliestrowych o pojemnoéci V = 59,0 m?, srednicy DN/ID 1000 mm, dhugosci L = 75,0 m.
Urzadzeniem regulujgcym odplyw podczyszczonych sciekéw deszeczowych bedzie regulator
odptywu zamontowany w studzience za zbiomikiem retencyjnym przed wylotem do rowu.
Regulator o zakresie przepustowosci 0,2 — 80,0 I/s umozliwi regulacje odptywu do wielkosci
dwukrotnego sptywu powierzchniowego obliczonego jak dla terenéw rolniczych.

Ustalone w niniejszej decyzji warunki odprowadzania Sciekéw deszczowych wynikaja
z przepiséw Prawa wodnego, rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 20061. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegoélnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego — Dz. U. Nr 137 poz. 984) oraz
warunkéw Zarzgdu Melioracji i Urzadzen Wodnych, Terenowy Oddzial w Stupsku
przedstawionych w pismie z dnia 14.02.2012r. znak: MW.M10/601/9-12/164/1, ktére znalazly
odzwierciedlenie w niniejszej decyzji.

Pod wzgledem przyrodniczym, na obszarze objetym przedsiewzieciem nie wystepuja zadne
zasoby i skladniki przyrody, ktére podlegalyby ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2009r., Nr 151 poz. 1220 ze zm.).
W toku postgpowania ustalono, ze wykonanie uprawnien okreslonych w niniejszym pozwoleniu
wodnoprawnym nie bgdzie mialo negatywnego wplywu na srodowisko i nie spowoduje ujemnych
skutkéw na gruntach innych niz zainteresowanych wtascicieli.

Podstaw¢ prawng do wydania niniejszej decyzji stanowi art. 122 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy
Prawo wodne z tresci kiérego wynika, ze ,jezeli ustawa nie sianowi inaczej, pozwolenie
wodnoprawne wymagane jest na szczeglne korzystanie z wéd i wykonanie urzqdzen wodnych”.
Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 19 Prawa wodnego wylot wod opadowych traktowany jest jako
urzadzenie wodne shizgce ksztaltowaniu zasobéw wodnych oraz korzystaniu z nich, na ktére
konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego (art. 122 ust. 1 pkt 3 PW).

Z dyspozycji art. 140 ust. 1 ustawy Prawo wodne wynika, ze organem wiasciwym do
wydania niniejszego pozwolenia jest Starosta Stupski. '

Waobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
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Szczegblowy opis urzadzen stuzacych do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

zawiera operat wodnoprawny, opracowany przez dr inz. Tadeusza Gruszeckiego (Pracownia
projektowa Systeméw Wodno — Kanalizacyjnych; ul. Stoczniowcéw 10, 75-256 Koszalin),
stanowigcy podstawe do wydania niniejszej decyzji, opatrzony klauzulg tut. organu.

Pouczemie

Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgloszenia rob6t budowlanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 ze zm.).

W niniejszej decyzji nie ustalono czasu obowigzywania pozwolenia na wykonanie urzadzenia
wodnego, poniewaz zgodnie z art. 127 ust. 5 ustawy Prawo wodne, obowigzek ustalenia czasu
obowigzywania nie dotyczy pozwolefh wodnoprawnych na wykonanie urzadzen wodnych.
Pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzen wodnych wygasa, jezeli zakiad nie
rozpoczgt wykonywania tych urzadzen w terminie trzech lat od dnia, w ktérym pozwolenie
wodnoprawne na wykonanie tych urzadzen stalo si¢ ostateczne.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku, za posrednictwem Starosty Stupskiego, w ciggu 14 dni od
daty doreczenia.

Whnioskodawea w dniach 27.02.2012r. i 21.03.2012r. uiscil oplate skarbowg w wysokosci 434 z1. za wydanie
pozwolenia wodnoprawnego na konto Urzedu Miejskiego w Stupsku - BRE BANK S.A.: nr r-ku 35 1140 1153
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0000 2175 4200 1010, zgodnie z zalgcznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. nr 225, poz. 1635).

1) Pomerania Nieruchomosci Ustka Sp. z o

2. Gmina Ustka.

3. Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych WP OT Stupsk.
4. a/a—$RIVASK x 2. f

Do wiadomos$ci:

1.

RZGW Gdansk.




oryginal — kopia

SPRZEDAWCA :

Przedsi¢biorsiwo Inter-G FAKTURA VAT MP nr 08/06/2016r

ul. Mickiewicza 19 data sprzedazy  24.06.2016r
76-270 Ustka data wystawienia 24.06.2016r
Polska

ODBIORCA : Wolfgang Muschiol
Wolfnitzer Ring 2, D-01169 Dresden
Niemcy

NIP :

Rodzaj ustugi : Pobyt czasowy dwdch oséb  18-30.06.2016 w Villa Larte w Ustce ul. Mickiewicza

19.

Nasze konto : Bank Przemystowo-Handlowy PBK SA, Oddziat w Ustce
11 1060 0076 0000 4050 5000 9362

NIP : PL 839-020-21-86
Ip. Rodzaj ustugi Wartos¢ robot VAT 8%  Warto$é z VAT
netto B brutto
1. pobyt czasowy 1111,11z 88,8971 1200,00zt

OGOLEM WARTOSC BEZ PODATKU VAT  1111,114
OGOLEM WARTOSC PODATKU VAT 88,8921
OGOLEM WARTOSC Z PODATKIEM VAT:  1200,00zt

DO ZAPLATY : 1200,00z1

slownie z : jeden tysiac dwiedcie 00/100

Rodzaj ptatnosci : zaptacono gotowka

ODBIORCA : WYSTAWIAJACY :
Krystyna Ginter
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